UCHWALA Nr XX1/189/2000
z dnia 24 lutego 2000 r.

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KNUROWA W REJONIE ULIC GEN. ZIETKA, 26 STYCZNIA,
PO WSCHODNIEJ STRONIE UL. SZPITALNEJ DO GRANICY PODZIALU ADMINISTRACYJNEGO
POMIEDZY GMINAMI KNUROW | GLIWICE.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
[tekst jednolity, Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pdzniejszymi zmianami] oraz art. 7, art. 18 ust.2 pkt 14,
art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity Dz. U. Nr
15,2 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami], na wniosek Zarzadu Miasta Knurowa.

RADA MIEJSKA W KNUROWIE
uchwala
ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KNUROWA
TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdziat 1. : Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku zmiany planu

Rozdziat 2. : Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,

Rozdziat 3. : Tereny publiczne

Rozdziat 4. : Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska w tym
zakazy zabudowy,

Rozdziat 5. : Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne,

Rozdziat 6. : Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenéw,

Rozdziat 7. : Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzenia oraz uzytkowania terenu

Rozdziat 8. : Przepisy koncowe i przejsciowe .

Rozdziat 1.

Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu obowigzywania
rysunku zmiany planu

§1.

1. Zmianie ulega miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego miasta Knurowa zatwierdzony
Uchwatg Nr X/103/91 Rady Miejskiej w Knurowie z dnia 26. 03. 1991 r. (Dz.Urz.Woj.Kat. Nr 9z
14.08.1991 r.) wraz z pdzniejszg zmiang fragmentu tego planu zatwierdzonego Uchwatg Nr X/44/94 Rady
Miejskiej w Knurowie zdnia 01/12/1994r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Katowickiego Nr 16 z 12/12/1994r.

2. Zmiana miejscowego planu ogoélnego obejmuje obszar potozony w poétnocno-zachodniej czesci miasta
Knurowa, a granice obszaru objetego zmiang planéw okreslone sg na rysunku zmiany planu.

3. Obszar objety zmiang planu ogdlnego znajduje sie w rejonie ulic Gen. J. Zietka, 26 Stycznia, po
wschodniej stronie ul. Szpitalnej do granicy podziatu administracyjnego pomigedzy Gminami Knurdow
i Gliwice.

4. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest jej integralng czescig w formie
zatgcznika graficznego.

§2.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny o przeznaczeniu podstawowym wraz z urzgdzeniami ,
0znaczone na rysunku zmiany planu:

a) ustugowe i produkcyjne oznaczone symbolem UP ,
b) ustugowe, oznaczone symbolem U,

c) komunikacyjne wraz z obiektami i urzgdzeniami obstugi uczestnikéw ruchu - oznaczone symbolem KD ,
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d) mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem
MNUw,

€) mieszkaniowe jednorodzinne skoncentrowane , oznaczone symbolem MN;s,
f) zielen urzgdzona , oznaczona symbolem ZU,
g) tereny urzadzen komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

Z - ulica zbiorcza,

L - ulica lokalna,

KX - ciggi piesze i rowerowe w liniach rozgraniczajgcych ulic,

KXz - ciggi piesze w zieleni, zielen izolacyjna , Sciezki rowerowe i drogi dojazdowe,
h) zasady uzbrojenia terenu, oznaczone na rysunku planu:

EN - zaopatrzenie w energie elektryczna,

W -zaopatrzenie w wode,

Ks - odprowadzanie $ciekédw komunalnych,

Kd — odprowadzanie wod deszczowych ,

G - zaopatrzenie w gaz.

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunkKi
jego dopuszczenia.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg byé wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem lub
czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty.

§3.

W rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

. Linie ciggte rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
z zastrzezeniem podanym w § 2 ust. 21i 3.

. Oznaczenia ciggéw pieszych irowerowych (KX), okreslajgce ich orientacyjny przebieg w liniach
rozgraniczajgcych drég iulic, ktére pozostajg do uscislenia w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenéw ,

. Linie zabudowy .
. Punkty widokowe.
. Okreslenie zasad przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Symbole identyfikacyjne terenéw i urzgdzen o ktérych mowa w § 2.

§4.

. Podziat terenéw mieszkaniowo-ustugowych na mniejsze dziatki, winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci
komunikacyjnej i uzbrojenia poszczegoélnych dziatek oraz zachowania innych ustaleh niniejszej zmiany
planu odnoszacych sie do tego terenu i przepisdw szczegdlnych. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
wewnetrznych ulic dojazdowych niezbednych dla obstugi poszczegdlnych dziatek, minimum 10,0 m.

. Podziat terenéw ustugowych i produkcyjnych na mniejsze dziatki, winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci
komunikacyjnej i uzbrojenia poszczegdlnych dziatek oraz zachowania innych ustalehA niniejszej zmiany
planu odnoszgcych sie do tego terenu i przepiséw szczegolnych. Minimalna szerokos¢ jednej dziatki dla
ww. zabudowy 50,0 m. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wewnetrznych ulic dojazdowych
niezbednych dla obstugi poszczegodinych dziatek, minimum 10,0 m.

§5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych, nalezy okreslac

wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa
w § 2 z rbwnoczesnym uwzglednieniem innych ustalen zmiany planu.
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§6.

Na terenach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingéw, wewnetrznych ulic niezbednych dla obstugi tych terenow.

§7.

. Zmiana planu zaktada przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Uwzglednia
tez istniejgcy stan wlasnosci. W ustaleniach zmiany planu regulowane sg dziatania powodujgce zmiane
stanu istniejgcego, poprzez okreslenie przeznaczenia terenédw oraz warunkéw ich zabudowy
i zagospodarowania, przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska oraz mozliwosci uzbrojenia terenow
w tym dostepnosci komunikacyjnej , jak i potrzeb wynikajgcych z lokalnych i ponadlokalnych intereséw
publicznych .

. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow nie jest treScig ustalen planu, lecz
informacjag o tym stanie.

. Obszar objety zmiang planu znajduje sie na czesci terenu goérniczego KWK ,Knuréw”. Wznoszenie
trwatych budowli i urzagdzen wymaga spetnienia wymogéw ich ochrony przed wptywami eksploataciji
gorniczej.

§ 8.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

. Zmianie planu - nalezy przez to rozumiecC ustalenia dla zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust.1 niniejszej uchwaty o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Knurowie o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

. przepisach szczegdlnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi
integralng cze$¢ zmiany planu i jest zatgcznikiem do niniejszej Uchwaty.

. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,

. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety zmiang planu,

Rozdziat 2.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§9.
Ustalenia dla terenéw objetych Zmiang planu:

a) wieloprofilowe ustugi komercyjne i publiczne ,

b) dziatalnos¢ produkcyjna .

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tgczenie funkcji ustugowych i produkcyjnych , badz realizacje wytgcznie jednej z nich ,

b) parkingi ogélnodostepne i garaze wielokondygnacyjne ,

c) realizacja mieszkan dla wiascicieli lub administratoréw obiektow ,

d) urzadzenia isieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi,

e) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo — rekreacyjne .

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym od strony
potudniowej — wzdluz ulicy 26 stycznia , z wytgczeniem nasadzen topolg , z doborem gatunku
dostosowanego do planowanego zagospodarowania terenu ,

U P 1) Przeznaczenie podstawowe :

Id: C88AA9A5-800D-4D6B-B19A-D744C17878EB




b) powierzchnia zabudowy obiektami, na wydzielonych dziatkach, nie powinna przekracza¢ 60 %
ogolnej pow. dziatki , a co najmniej 15 % ogdlnej powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen,

c) parkingi ogdlnodostepne przy obiektach powinny by¢ realizowane przy uwzglednieniu udziatu
zadrzewien i zakrzewien ,

d) miejsca postojowe dla potrzeb ustug i produkcji nalezy uwzgledni¢ w ramach posiadanej dziatki dla
potrzeb inwestycji ,

e ) Wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu oraz ksztalt dachoéw i proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajagce
z wzajemnych odlegtosci , usytuowania na dzialce iekspozycji w perspektywie z ciggow
komunikacyjnych,

f ) z uwagi na szczegélne potozenie terenu dla ksztattowania wizerunku miasta, przed decyzjami
dotyczgcymi warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagane jest opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenu i koncepcji obiektéw,

g ) gtéwne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejgcych ulic oraz od strony ulic planowanych,

h ) wjazdy i obstuga strefy ustugowej i produkcyjnej poprzez ulice zbiorczg 01-Z1/2,KX, ulice lokalng
03-L1/2,KX oraz wewnetrzne ulice dojazdowe w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m

i ) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczac od linii rozgraniczajgcych dla ulicy ul. Szpitalnej = 15,0 m , dla
ulicy zbiorczej 01-Z1/2, KX ( ul.26 Stycznia ) = 10,0 m i dla ulicy lokalnej 03-L1/2,KX = 5,0m , oraz
minimalna odlegtos¢ zabudowy od granic administracyjnych gminy = 25,0m .

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

w tym zakazy zabudowy, zostaly okreslone w rozdziale 4

§ 12i § 13 niniejszej uchwaly.

KD

1) Przeznaczenie podstawowe :

a ) pas drogowy — potgczenie ul.Szpitalnej z drogg krajowag Nr 91 ,

b ) pasy drogowe ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego ,

c ) obiekty i urzgdzenia obstugi uczestnikoéw ruchu,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastrukture techniczna nie zwigzang z funkcja drogi ,

b) zielen izolacyjna i urzgdzona,

3) Warunki zagospodarowania terenu :

a) zmiana przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wraz zich strefami
bezpieczenstwa oraz realizacja obiektéw towarzyszgcych funkcji podstawowej w obszarach tych sieci
wymaga uzgodnienia z ich wtascicielem,

b) parkingi ogoélnodostepne przy obiektach i w strefach bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych
winne uwzglednia¢ zadrzewienia i zakrzewienia,

c) wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,
a ksztatt dachoéw i proporcje elewacji winny uwzglednia¢ ich ekspozycje w perspektywie z ciggow
komunikacyjnych ,

d) z uwagi na szczegolne potozenie terenu dla ksztattowania wizerunku miasta, przed

decyzjami dotyczacymi warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagane jest

opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu i koncepcji obiektow,

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska, w tym zakazy zabudowy, zostaty okreslone w rozdziale 4

§ 12i § 13 niniejszej uchwaty.

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) ustugi komercyjne i publiczne ,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi ogolnodostepne i garaze wielokondygnacyjne ,

b) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna ,

c) mieszkania jako towarzyszgce funkcji ustugowej dla wtascicieli lub administratorow obiektéw ,

d) urzadzenia isieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi,

e) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo — rekreacyjne .

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym od strony zabudowy
mieszkaniowej, z wytgczeniem nasadzen topolg, z doborem gatunku dostosowanego do planowanego
zagospodarowania terenu ,

b) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi , na wydzielonych dziatkach, nie powinna
przekracza¢ 60 % ogdlnej powierzchni dziatki i nie moze by¢ mniejsza niz 15% ogdinej powierzchni
dziatki , a co najmniej 15 % ogolnej powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen ,

c) parkingi ogdlnodostepne przy obiektach powinny by¢ realizowane przy uwzglednieniu udziatu
zadrzewien i zakrzewien ,

d) miejsca postojowe dla potrzeb ustug nalezy uwzgledni¢ w ramach posiadanej dziatki,

e) Wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 15,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,
a ksztalt dachow i proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajgce z wzajemnych
odlegtosci , usytuowania na dziafce i ekspozycji w perspektywie z ciggéw komunikacyjnych,

f) u zbiegu ulicy Szpitalnej i Generata Zigetka zaktada sie lokalizacje supermarketu

specjalizujgcego sie w produktach spozywczych i artykutach przemystowych ,
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g) z uwagi na szczegolne potozenie terenu dla ksztattowania wizerunku miasta, przed

decyzjami dotyczacymi warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagane

jest opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu i koncepcji obiektéw,

h) gtéwne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejgcych ulic oraz planowanych w ramach jednostki
planu,

i) wjazdy iobstuga strefy ustugowej poprzez ul. Szpitalng , ulice zbiorczg 01 -Z1/2, KX ( ulica
26 Stycznia ) oraz wewnetrzne ulice dojazdowe

j) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczgc od linii rozgraniczajgcej dla ulicy

zbiorczej Z (ul. Szpitalnej ) = 15,0 m, dla ulicy zbiorczej 01 — Z1/2KX

(ul.26 Stycznia ) = 10,0 m . Ponadto ustala sie minimalng linie dla zabudowy w obrebie

terenu U, potozonego wzdiuz istniejgcego odcinka ul. Gen. J. Zietka w odlegtosci 15,0

m., liczac od granicy sporzgdzania zmiany planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony

Srodowiska, w tym zakazy zabudowy, zostaly okreslone w rozdziale 4

§ 12i § 13 niniejszej uchwaty.

M N . 1) Przeznaczenie podstawowe :
JS a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana z urzgdzeniami towarzyszacymi ,

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) garaze i miejsca postojowe zwigzane z zabudowg mieszkalna,

b) funkcja ustugowa jako nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia w budynku
mieszkalnym ( np. fryzjer, gabinet lekarski, kosmetyczka itp. ),

c) urzadzenia isieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi,

d) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo-rekreacyjne .

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne szeregowe,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub innej, pod warunkiem doboru
formy architektonicznej i wtasciwego usytuowania budynkéw, a ilos¢ tej zabudowy nie przekroczy 10 %
ilosci mieszkan w zabudowie szeregowe;j,

c) trwate zainwestowanie terenu dziatki nie powinno przekracza¢ 60 % ogodlnej powierzchni dziatki,
wliczajgc w to powierzchnie zabudowy, podjazdéw , miejsc postojowych, nawierzchni utwardzonych
itp., przy czym co najmniej 30 % ogodlnej powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen
wypoczynkowg lub uzytkowg z czesciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek,

d) powierzchnia nowych dziatek szeregowych nie powinna by¢ mniejsza niz 180 m?, dla zabudowy
blizniaczej 335m?,

e) szerokos¢ dziatek budowlanych mieszkaniowych przeznaczonych do zabudowy szeregowej powinna
wynosi¢ nie mniej niz 5,40 m, dla blizniaczej nie mniej niz 20,0m tj. 2 x 10,0m.

f) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych 5,00m od linii rozgraniczajgcych, dla garazy dopuszcza sie
mozliwos¢ zabudowy przy granicy , jezeli nie bedzie to powodowa¢ kolizji z infrastrukturg techniczna,

g) sktadowanie odpaddéw statych komunalnych do konteneréw , z zaleceniem lokalizowania przy
granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie , przy
uwzglednieniu segregacji odpadow ,

h) adaptacja pomieszczen na ustugi nie moze powodowaé¢ szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi
i Srodowiska jak i nie moze by¢ ucigzliwa dla sgsiadéw oraz nie moze powodowac¢ zmian charakteru
otoczenia i obnizenia jego estetyki,

i) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania :

(1) wysokos$é budynkéw , liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz
11,0m. Zréznicowanie wysokosci budynkéw oraz proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne
relacje wynikajgce z wzajemnych odlegtosci , usytuowania na dziatce iekspozycji w perspektywie
z ciggow komunikacyjnych,

(2) preferuje sie wznoszenie dachow jako dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem dachow
czterospadowych i naczétkowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20 + 45 stopni z wysunigtymi
okapami wzdtuz dtuzszych elewacji.

Dopuszcza sie inng forme architektoniczng zespotéw budynkéw pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania w pozostate otoczenie uwzgledniajgc ich potozenie i widocznosc¢ z sasiednich ulic ,

(3) kolorystyka materiatow wykonczeniowych w poszczegdlnych segmentach w kolorach jasnych,
stonowanych i winna by¢ zharmonizowana z kolorystykg catego segmentu,

j) podziat terenu na poszczegoélne dziatki moze odbywac sie po uprzednim opracowaniu koncepciji
zabudowy izagospodarowania terenu w odniesieniu do catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi , ktérej zakres przestrzenny powinien zawiera¢ rozwigzania przedstawiajgce :

(1) powigzania funkcjonalne projektowanej inwestycji z otaczajgcymi terenami,

(2) elementy kompozycji urbanistycznej ,

(3) uktad zieleni ,

(4) uktad komunikacji wewnetrznej oraz powigzania z systemem komunikacji zewnetrznej ,

(5) zasady obstugi oraz powigzania z systemem infrastruktury technicznej

k) dla ciggéw trwatych ogrodzen obowigzujg nastepujace wymagania :

(1) lokalizowanie ogrodzen bez przekraczania linii rozgraniczajacej ulic ,
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(2) catkowita wysokos¢ ogrodzeh powinna wynosi¢ maksimum 1,30m a cokdt ogrodzenia maksimum
0,30m nad terenem ,

(3) nie dopuszcza sige wznoszenia ogrodzen w postaci petnej ,

I) wjazdy i obstuga strefy zabudowy jednorodzinnej poprzez projektowang ulice lokalng 02- L1/2 KX,
04 - L1/2 KX ,ulice Gen. J. Zietka oraz wewnetrzne ulice dojazdowe.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska, w tym zakazy zabudowy, zostaly okreslone w rozdziale 4

§ 12 i § 13 niniejszej uchwaty.

MNUw

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urzgdzeniami towarzyszgcymi ,

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) garaze bezposrednio zwigzane z zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana ,

c) funkcja ustugowa jako nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza ,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi i miejscami postojowymi,

e) zielen urzadzona ( w tym osiedlowa i przydomowa ) i elementy wypoczynkowo-rekreacyjne .
3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub innej, w zaleznosci od
zapotrzebowania rynku lokalnego , lecz nie wiecej niz 40 % ogdlnej powierzchni terenu MNUw,
c) trwate zainwestowanie terenu dziatki nie powinno przekracza¢ 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki, wliczajgc w to powierzchnie zabudowy, podjazdéw , miejsc postojowych itp. pokryte
nawierzchnig utwardzong, przy czym co najmniej 20 % powierzchni dziatek nalezy przeznaczyc¢
pod zielen wypoczynkowa lub uzytkowg z czgsciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek,
d) na poszczegolnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane , jezeli dziatka ma ustalony ,
stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd wigzacy sie z uktadem drdg oraz miejsca
postojowe w ilosci jednego miejsca postojowego na jedno mieszkanie i dwa miejsca postojowe
na ustuge,

e) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetniaé nastepujgce
wymagania :

(1) wysokos¢ budynkow , liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza
niz 20,0m. Wysokos¢ budynkéw oraz proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje
wynikajace z wzajemnych odlegtosci , usytuowania na dzialce , ksztaltu bryly i ekspozyciji
w perspektywie z ciggéw komunikacyjnych,

(2) preferowane jest wznoszenie dachéw jako dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem
dachoéw czterospadowych i naczotkowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20 +
45 stopni z wysunietymi okapami wzdtuz dtuzszych elewaciji,

dopuszcza sie inng forme architektoniczng zespotdw budynkéw pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania obiektu w skali zespotu lub ciggu ulicznego w pozostate otoczenie,
uwzgledniajgc ich potozenie i widocznosé z sgsiednich ulic.

(3) kolorystyka materiatébw wykonczeniowych w poszczegdlnych segmentach w kolorach
jasnych, stonowanych i winna by¢ zharmonizowana z kolorystykg zespotu budynkoéw ,

f) adaptacja pomieszczen lub realizacja odrebnych obiektow ustugowych ,jako towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej , nie moze powodowaé zmiany charakteru mieszkaniowej
zabudowy iobnizenia jej estetyki . Wymagane szczegodlnie staranne rozwigzania
architektoniczne obiektéw ustugowych , gabarytem iformg nawigzujace do zabudowy
mieszkaniowej ,

g) preferuje sie lokalizowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych ,

h) podziat terenu na poszczegdlne dziatki moze odbywaé sie po uprzednim opracowaniu
koncepcji zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi , ktorej zakres przestrzenny powinien zawiera¢ rozwigzania
przedstawiajgce :

(1) powigzania funkcjonalne projektowanej inwestycji z otaczajgcymi terenami ,

(2) elementy kompozycji urbanistycznej i uktad zieleni,

(3) ukfad komunikacji wewnetrznej oraz powigzania zewnetrzne,

(4)zasady obstugi oraz powigzania z systemem infrastruktury technicznej ,

i) wjazdy i obstuga strefy zabudowy od strony ulicy 26 Stycznia i poprzez projektowang ulice
lokalng 02-L1/2,KX oraz wewnetrzne ulice dojazdowe,

j) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja ustalenia okreslone symbolem MNjs

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym zakazy zabudowy, zostaly okreslone w rozdziale

4 § 12 i § 13 niniejszej uchwaty.
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ZU 1. Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzgdzonej niskiej i wysokiej,
b) urzadzenia wypoczynkowo — rekreacyjne.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) cigg pieszo — rowerowy o szerokosci do 5,0 m w zieleni,
b) ciagi i urzgdzenia uzbrojenia terenu wraz z dojazdami i miejscami postojowymi .
c) obiekty handlowe parterowe o niewielkiej kubaturze .

§ 10.

1. Ustalenia dla terenéw komunikac;ji :

01-Z %2, KX 0 Ulica zbiorcza dla obstugi terenéw mieszkaniowych , ustugowych i produkcyjnych ,

0 Parametry ulicy : jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu , z obustronnymi chodnikami
i Sciezkami rowerowymi oraz ciggi uzbrojenia terenu.
0 Linie rozgraniczajgce 40,0 m .

0 Minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m liczgc od linii rozgraniczajgcych .

02-L %2, KX 0 Ulica lokalna .

03-L%, KX 0 Parametry ulicy : jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu , z obustronnymi chodnikami
04-L% , KX i Sciezkami rowerowymi oraz ciggi uzbrojenia terenu .
0 Linie rozgraniczajgce 20,0 m .

0 Minimalne linie nowej zabudowy 5,0 m , a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10,0 m liczac
od linii rozgraniczajgcych .

2. W liniach rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzgdzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstugag
zagospodarowania terenu przylegtego .

3. W liniach rozgraniczajgcych ulicy zbiorczej ustala sie zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych oprécz
reklam inwestoréw dziatajgcych w obszarze zmiany planu , dopuszcza sie umieszczanie reklam na
stupach o$wietleniowych .

Rozdziat 3.
Tereny publiczne

§ 11.

1. Tereny publiczne sg przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy zatozeniu
nie naruszania stanu istniejgcego terenéw o funkcjach publicznych jak dogi lokalne.

2. Do terendw, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 i potozonych w obrebie obszaru objetego zmiang planu nalezg
tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: KD , 01-Z 1/2,KX, 02-
L1/2,KX, 03-L1/2,KX, 04-L1/2,KX oraz teren zieleni urzagdzonej - oznaczone symbolem ZU.

Rozdziat 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym
zakazy zabudowy

§ 12.

1. Potozenie obszaru objetego zmiang planu w rejonie gtdéwnych wjazdéw na teren miasta Knurowa od
strony pétnocno-zachodniej, wymaga ksztattowania zabudowy o wysokich walorach architektonicznych
i krajobrazowych.

2. Dla spetnienia wymogow zagospodarowania obszaru podanego w ust. 1, wymagana jest realizacja
terenéw zieleni towarzyszgcej zabudowie jako dodatkowe elementy strefy ustugowej , produkcyjnej
i komunikacji oraz terenéw mieszkaniowo - ustugowych.

3. Obejmuje sie ochrong skupiska oraz pojedyncze egzemplarze wartosciowej zieleni wysokiej stanowigcej
trwaty element zagospodarowania terenu .

§13.

Uwzgledniajgc potrzeby ochrony zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania strefy
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i produkcyjnej, jako uzupetnienie ustalen zawartych w § 9i 10 okresla
sie ogodlne zasady dla catego obszaru:

1) realizacja zagospodarowania strefy ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowo - ustugowej, wymaga
zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastepujgcych terendw i obiektow:
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a) komunikacja publiczna: ulice, place, parkingi, sciezki ruchu pieszego,
b) zieleni urzadzonej oraz obiektéw i urzadzen dla obstugi ludnosci.
2) dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

a) zakaz wznoszenia kottowni oraz innych Zzrédet energii cieplnej korzystajgcych z bezposredniego
spalania koksu i wegla,

b) zalecenie stosowania czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych
(elektryczne, olejowe , gazowe lub sieci cieptowniczej z cieptowni centralnej )

3) ustala sie zakazy dla terenéw oznaczonych symbolami UP i U :
a) realizacji inwestycji , ktorej :

(1) ucigzliwos¢ moze przekroczy¢ granice dziatki projektowanej inwestycji oraz stwarza¢ ucigzliwos¢
wobec otoczenia i innych nieruchomosci ,

(2) emisja zanieczyszczeh do powietrza , gruntu i wéd , powodowana dziatalnoscig projektowane;j
inwestycji, moze spowodowacC przekroczenie dopuszczalnych wartosci stezen  substanciji
zanieczyszczajgcych powietrze , grunt i wody okreslonych w obowigzujgcych przepisach szczegdinych
i odrebnych,

(3) poziom hatasu i wibracji przekroczy wartoéci dopuszczalne na granicy uzytkowanego terenu ,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego ,

b) bezposredniego odprowadzenia sciekéw nie oczyszczonych do wod i ziemi,

c) uzytkowania terenu wytgcznie na cele zwigzane z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpaddéw w tym :
ztomu, zuzytych urzadzen i maszyn , substancji toksycznych lub tatwo palnych mogacych stanowié
zagrozenie dla sSrodowiska,

d) obnizania estetyki otoczenia ,

e) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng ,

f) budowy zespotéw garazy jednokondygnacyjnych, nie zwigzanych z podstawowg ustugg lub produkcja ,

g) wznoszenia obiektéw ustugowych i produkcyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placow
handlowych, sktadowych, magazynowych i transportu, przekraczajgcych 20% ogdlnej powierzchni
dziatki,

4) ustala sie zakazy dla terenu oznaczonego symbolem KD :
a) realizacji inwestycji , ktore;j :

(1) emisja zanieczyszczen do powietrza, gruntu i wody , powodowana dziatalnoscig projektowanej
inwestycji, moze spowodowaé przekroczenie dopuszczalnych wartoéci stezen substancji
zanieczyszczajgcych powietrze , gruntu iwody okreslonych w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych i odrebnych,

(2) poziom hatasu iwibracji moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalne na granicy uzytkowanego
terenu , z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego,

b) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng , w tym zabezpieczenia przed ucigzliwoscig drog,

c) wznoszenia obiektéw wymagajgcych urzadzenia otwartych placéw handlowych , sktadowych
i magazynowych,

d ) budowy zespotdéw jednokondygnacyjnych garazy ,
e ) bezposredniego odprowadzenia sciekow do waéd i ziemi ,
5) ustala sie nakaz dla terenéw oznaczonych symbolem KD , UP :
a) oczyszczania $ciekow desz

b) czowych, przed odprowadzaniem do kanalizacji nie wyposazonej w urzadzenia oczyszczajgce te Scieki,
wprowadzanych do odbiornika , w przypadku realizacji inwestycji wymagajgcych takich urzadzen ,

c) budowy we wiasnym zakresie urzadzeh oczyszczajgcych i odprowadzajgcych $cieki przemystowe
o sktadzie niewtasciwym dla istniejgcej oczyszczalni Sciekdw komunalnych ,

Id: C88AA9A5-800D-4D6B-B19A-D744C17878EB



d) budowy urzgdzen zabezpieczajgcych przed mozliwoscig przedostania sie do urzgdzenh kanalizacyjnych
substancji niebezpiecznych w wyniku sytuacji awaryjnych ,

e) stosowania w mieszkaniach wentylacji mechanicznej i zabezpieczeh przeciwhatasowych zgodnie
z obowigzujgcymi normami .

6) ustala sie zakazy dla terenéw oznaczonych symbolami MNUw i MNjs :

a) realizacji ustug , ktorej ucigzliwo$¢ moze przekracza¢ granice dziatki projektowanej inwestycji oraz
stwarzac ucigzliwos¢ wobec otoczenia i innych nieruchomosci w tym realizacji warsztatéw, stacji paliw,
otwartych sktadéw , hurtowni itp. ,

b ) obnizania estetyki otoczenia poprzez niewlasciwe : zastosowanie nieodpowiedniej formy zabudowy ,
utrzymanie obiektu , wykorzystanie terenu na sktadowanie réznych surowcéw i urzadzen ,

¢ ) chowu drobnego inwentarza i drobiu ( w tym gotebi ),

d) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng,

e) budowy zespotdéw jednokondygnacyjnych garazy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

f) zabudowy ustugowej wolnostojgcej powyzej 20 % ogdlnej powierzchni terenu oznaczonego symbolem
MNUw ,

g) ograniczenia powierzchni ogélnodostepnej zieleni ponizej 15% ogdlnej powierzchni terenu
oznaczonego symbolem MNUw i ponizej 10 % ogdlnej powierzchni terenu oznaczonego
symbolem MNjs .

Rozdziat 5.
Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne

§ 14.

Do obszardw i obiektéw chronionych zalicza sie ujawnione i nieujawnione stanowiska archeologiczne.

§ 15.

Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeologicznych, wymagane jest zapewnienie nadzoru
archeologicznego, pracom ziemnych przy realizacji tras komunikacyjnych oraz urzadzen i obiektéw
wymagajgcych gtebokich wykopow.

Rozdziat 6.
Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenéw
§ 16

1. Dla prawidlowego funkcjonowania inwestycji, a szczegdlnie zachowania wymogoéw sanitarnych, okresla
sie caly obszar objety zmiang planu jako strefe uzbrojenia terenu, ktéra docelowo obejmie wszystkie
tereny i dziatki potozone w tym obszarze.

2. Ustala sie, ze wramach strefy uzbrojenia terenu, tereny ustugowe, produkcyjne i mieszkaniowo-
ustugowe, obstugiwane bedg docelowo infrastrukturg techniczng w zakresie:

a ) zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych. Zasilanie dwustronne: od strony ulic Gen. J.
Zietka poprzez ulice Szpitalng w potgczeniu z wodociggiem, ktéry powinien by¢ zrealizowany wzdtuz ulicy
26 Stycznia. Kierunki dostawy wody przedstawiono na rysunku zmiany planu i sg oznaczone symbolem
nW"-

b ) odprowadzenie $ciekbw komunalnych , poprzez wymagajgcy realizacji system kolektoréw
i przepompowni do miejskiej oczyszczalni sciekow. Dostosowanie systemu lub rozwigzan lokalnych do
Zlewni ul. Szpitalnej. Kierunki odprowadzania $ciekéw komunalnych , przedstawiono na rysunku zmiany
planu i s3 oznaczone symbolami: ,Ks” ; dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach , lokalny sposéb
odprowadzania $ciekdw , poprzez bezodptywowy szczelny zbiornik na $cieki lub biologiczng
oczyszczalnie Sciekéw dla terendw oznaczonych symbolem KD ,

c ) dopuszcza sie zasady gospodarki odpadami polegajgce na indywidualnym gromadzeniu odpadéw
i wywozu ich na sktadowisko lub miejsca ich unieszkodliwiania potozone poza obszarem objetym
niniejszym planem , przy uwzglednieniu zasady segregacji odpadow ,
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d ) kanalizacja odprowadzajgca Scieki deszczowe poprzez wydzielong sie¢ kolektoréw usytuowanych
wzdiuz istniejgcych lub w projektowanych ulicach:01 Z1/2,KX, 02-L1/2,KX, 03-L1/2,KX w kierunku ul.
Szpitalnej i istniejacych kolektorow. Gtéwne kierunki odprowadzania wéd opadowych , przedstawiono na
rysunku zmiany planéw i sg oznaczone symbolem ,Kd” ; dopuszcza sie , w uzasadnionych przypadkach ,
zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki ,

e ) zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez linie 20kV z zapewnieniem dwustronnego zasilania od
strony ul. Szpitalnej i od strony ulicy 26 Stycznia oraz ulicy Gen. J. Zietka wraz z budowg nowych stacji
transformatorowych. Linie elekiroenergetyczne 20 kV nalezy prowadzi¢ wzdtuz istniejgcych
i projektowanych ulic: Szpitalnej, 01-Z-1/2,KX, ( ul. 26 Stycznia ), 02-L1/2,KX, 03-L1/2,KX i 04-L1/2KX
z wymogiem stosowania kabli podziemnych. Stacje Transformatorowe, nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci
od potrzeby na terenach zainwestowanych lub jako wydzielone i dostepne od strony podanych powyzej
ulic. Gtdwne kierunki zasilania liniami energetycznymi 20kV, oznaczono na rysunku zmiany planu
symbolem ,EN”,

f ) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe istniejgcych na terenie miasta Knurowa gazociggéw. Kierunki
zasilania przedstawiono na rysunku zmiany planu i oznaczono symbolem ,G”,

g ) zaopatrzenie w energie cieplng z kotlowni osiedlowej oraz indywidualnie w oparciu o paliwa
ekologiczne(gaz, energia elektryczna lub oleje) ,

h ) w zakresie telekomunikacji, realizacja obstugi w systemu telekomunikacji stosownie do potrzeb
obejmuje modernizacje , budowe centrali oraz sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatorow.
Zaleca sie rozbudowe sieci ogélnodostepnych automatéw telefonicznych.

§17.

1. Uzbrojenie terenu wynikajgce z podziatu terenéw na mniejsze dziatki oraz zastosowania dodatkowych
wewnetrznych ulic dojazdowych, wymaga dostosowania do swoich potrzeb przez poszczegdlnych
inwestoréw, przy uwzglednieniu zasad ogoélnych podanych w § 4 i § 16 niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza sie zorganizowany sposob zaopatrzenia w energie , gaz, wode , odprowadzenia Sciekow
komunalnych iwéd deszczowych dla catego terenu wydzielonego poszczegolinymi liniami
rozgraniczajgcymi przy uwzglednieniu etapowej realizacji uzbrojenia poszczegdlnych dziatek
z zastrzezeniem podanym w ust.3.

3. Budowa podziemnej infrastruktury technicznej powinna by¢ realizowana z zapewnieniem mozliwosci
przytgczenia poszczegdlnych terendéw , objetych zmiang planu , poprzez przyjecie wtasciwych $rednic
przewodow wod.- kan. , gazowych i przekrojéw kabli elektrycznych .

Rozdziat 7.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu

§ 18.

1. Do czasu zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych oraz wydania decyzji administracyjnych umozliwiajacych
realizacje ustalonego w zmianie planéw zainwestowania, grunty przeznaczone pod zainwestowanie
pozostajg w uzytkowaniu rolniczym.

2. Ograniczenie realizacji inwestycji wymagajgcych zwiekszonego zapotrzebowania na wode
i odprowadzania sciekow do czasu rozbudowy i modernizacji miejskiego systemu odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw w pdtnocno-zachodnim rejonie miasta.

3. Dopuszcza sie tymczasowe wykorzystanie terenu na cele zwigzane z potrzebami lokalnymi .

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 19.

Zgodnie z art.10 ust.3 iart.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke
30% stuzgcg do naliczania jednorazowych opfat w stosunku do nieruchomosci, ktdérych warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu. Ustalenie stawki 30% dotyczy nieruchomosci wchodzacych w sktad
obszaru oznaczonego symbolem UP , KD, U, 1 MNjs , MNUw oraz ulic 02-L1/2,KX i 03-L1/2,KX . Dla
pozostatego terenu , ustala sie stawke 0%.
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§ 20.

Rysunek zmiany planu w skali 1:2000, jest zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty i stanowi jej
integralng czes¢.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

§ 22.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, w zakresie obejmujgcym obszar
sporzgdzenia zmiany planu.

§ 23.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Miasta Knurowa.
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