UCHWALA Nr XXI1/315/2004
RADY MIASTA KNUROW
z dnia 1 lipca 2004 r.

w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KNUROW
» REJON Ill KOLONII ,,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 7 i 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.Nr 15, z1999r. poz.
139 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r, poz. 717 ), art. 4 ust. 1i art. 13 ustawy z dnia
20 lipca 2000r. o ogtaszaniu akt normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity
Dz.U.Nr.62 z 2000 r., poz.718 z pdzniejszymi zmianami) na wniosek Prezydenta Miasta Knuréow

RADA MIASTA KNUROW
uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KNUROW
»REJON Il KOLONII”
TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogoélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne
lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady iwarunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane.

Rozdziat 3: Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

Rozdziat 4: Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Tereny, na ktérych
przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania sciekow badz zbiornikow
bezodptywowych.

Rozdziat 5: Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 6: Przepisy kohcowe i przejsciowe .

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ,Rejon Il Kolonii”, zwany dalej
.planem” obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1:2000, wymieniony w ust. 1, stanowi tgcznie z uchwatg prawo miejscowe
i obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg oraz jest jej integralng czescig w formie zatgcznika
graficznego Nr 1.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza sie rysunki pomocnicze — ,Zasady uzbrojenia terenu”
w formie zatgcznika Nr 2, Nr3. Rysunki pomocnicze nie stanowig prawa miejscowego i stuzy¢ beda do
prowadzenia polityki dotyczgcej zasad obstugi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i energetyki.

§2.
1. W rysunku planu, obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

a) granica podziatu administracyjnego,
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b) granica obszaru objetego planem,
c) linie ciggte rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) oznaczenia Sciezek rowerowych; ich przebieg pozostaje do uscislenia na etapie projektowania, przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan terenu jak i rozwigzanh technicznych,

e) granice stref ochrony konserwatorskiej,

f) obiekty o wartosciach kulturowych chronione prawem miejscowym,
g) linie elektroenergetyczne ,

h) stacje transformatorowe,

i) symbole identyfikacyjne terenéw i urzadzen o ktérych mowa w § 5.

§ 3.

Obszar objety planem potozony jest w obrebie terenu gorniczego Kompanii Weglowej S.A. KWK
»Knurow” — szczegodtowe uzgodnienie warunkéw ochrony przed wptywami eksploatacji gérniczej dla obiektéw
budowlanych, nastepowac bedzie ze stosownym organem nadzoru goérniczego.

Uzgodnienie powyzsze dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego.

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcego obszar o ktérym mowa w § 1 ust.1 i 2 niniejszej uchwaty o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Knuréw stanowigcg tekst planu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z innych aktéw prawnych,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi integralng
czesc¢ niniejszej uchwaty,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazacé
na danym obszarze, wyznaczonym na rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi; W obrebie jednej
dziatki inwestorskiej dopuszcza sie taczenie réznych funkcji przeznaczenia podstawowego lub realizacje
jednej z nich,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe lub moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych
w planie,

7. terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym,
wyznaczony na rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,

8. obszarze - nalezy przez to rozumieC obszar objety planem, o ile z treSci ustaleh nie wynika inaczej,

9. sieciach — nalezy przez to rozumieC gtdwne irozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne
i deszczowe, linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia, gazociggi srednio i niskoprezne, linie
telefoniczne itp. wraz z innymi obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie,

10. urzgdzeniach - nalezy przez to rozumie¢ potgczenia obiektéw kubaturowych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 9lub inne urzadzenia zapewniajgce funkcjonowanie obiektu oraz stacjonarne
i niestacjonarne urzadzenia techniczne,

11. ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z realizacjg
przedsiewzie¢ dla ktorych organ witasciwy do wydawania decyzji ,nie stwierdzit potrzeby sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko lub nie jest on wymagan, a skutki wywotane jej dziatalnoscig
nie przekroczg granic dysponowania terenem,

12. terenach ustugowo-produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczane na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z realizacjg przedsiewzieé¢, dla ktérych sporzgdzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane, lub o ktérych mowa w pkt. 11,
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13. wbudowanych ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ mozliwg do
zlokalizowania w czesci obiektu mieszkalnego, prowadzong w sposob nie kolidujgcy z podstawowg
funkcjg mieszkaniowg

14. ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z oswiata,
administracja, kulturg , zdrowiem i opiekg spoteczna,

15.1i
16. obiektach, placyki gospodarcze, zaplecze techniczne

17. drogach publicznych — wszystkie drogi stanowigce wilasnos¢ wiasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego, lub zaznaczone w planie jako drogi publiczne,

18. budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego,

19. obiekt kubaturowy — budynek trwale i nietrwale zwigzany z gruntem,

20. powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego catos¢ techniczno — uzytkowa, kitdra jest przeznaczona do sprzedazy
detalicznej i w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardw ( bez wliczenia do niej powierzchni
ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktdrej zalicza sie powierzchnie magazynow, biur itp.

).
Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznych funkcjach
oraz réznych zasadach zagospodarowania. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu, wtym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady i warunki podziatu
terenéw na dziatki budowlane

§ 5.
1. Wyodrebnia sie w rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi nastepujgce tereny:
1) Tereny o podstawowej funkcji mieszkaniowej oznaczone gtéwnymi symbolami;
a) MN, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o réznej formie zabudowy,

b) MN,MW przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o réznej formie zabudowy
i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

c) MW przeznacza sie pod zabudowe wielorodzinna,
2) Tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej oznaczone giéwnymi symbolami;

a) MW-U - przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych i ustug publicznych,

b) MN-U - przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych i ustug publicznych,

c) M-U - przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno- lub wielorodzinng z mozliwoscig
lokalizacji ustug nieucigzliwych.

3) Tereny o funkcji ustug publicznych oznaczone gtéwnymi symbolami;
a) UO przeznacza sie na cele ustug oswiaty i ustug nieucigzliwych,

b) UA, UZ przeznacza sie na cele ustug administracji, ustug zdrowia , ustug nieucigzliwych i zielen
urzgdzona,

c) UZ przeznacza sie na cele ustug zdrowia i ustug nieucigzliwych .
4) Tereny oznaczone gidwnym symbolem U, przeznacza sie pod ustugi nieucigzliwe i ustugi publiczne.
5) Tereny o funkcji ustug oznaczone gtéwnym symbolem US przeznacza sie pod ustugi sportu .

6) Tereny oznaczone gtéwnymi symbolami US,U przeznacza sie pod ustugi sportu oraz ustugi
nieucigzliwe.
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7) Tereny o UP,KS przeznacza sie pod tereny ustugowo — produkcyjne oraz ustugi komunikacji
samochodowej i ustugi publiczne.

8) Tereny o UP,S,KS przeznacza sie pod tereny ustugowo — produkcyjne, tereny magazynowo —
sktadowe oraz tereny komunikacji samochodowe;j .

9) Tereny oznaczone symbolem KS przeznacza sie pod tereny komunikacji samochodowe;.
10) Tereny oznaczone symbolem ZD przeznacza sie pod ogrody dziatkowe.

11) Tereny oznaczone symbolem ZCn przeznacza sie pod nieczynny cmentarz.

12) Tereny oznaczone symbolem ZP przeznacza sie pod zieleh urzgdzong , skwery, zielence.

13) Tereny oznaczone symbolem ZO przeznacza sie pod zielen stanowigcg otuline potoku Knuréwka,
cieki wodne i urzgdzenia melioracyjne.

14) Tereny oznaczone symbolem ZN przeznacza sie pod zielen nieurzadzona.
15) Tereny oznaczone symbolem RP przeznacza sie pod uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze.
16) Tereny oznaczone symbolem W przeznacza sie pod wody otwarte.

17) Tereny oznaczone symbolem ITG przeznacza sie pod urzadzenia zwigzane z obstugg infrastruktury
technicznej — stacje redukcyjno-pomiarowe gazu.

18) Tereny oznaczone symbolem ITW przeznacza sie pod urzgdzenia zwigzane z obstugg infrastruktury
technicznej — stacje uzdatniania wody.

19) Tereny oznaczone symbolem KK przeznacza sie pod obiekty i urzgdzenia komunikacji kolejowej.
20) Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

G — przeznacza sie pod ulice gtéwna,

Z — przeznacza sie pod ulice zbiorczg,

L — przeznacza sie pod ulice lokalng ,

Lz— przeznacza sie pod ulice zaktadowa,
D — przeznacza sie pod drogi dojazdowe,
KP- przeznacza sie pod poszerzenie drogi dojazdowej,

KX — przeznacza sie pod $ciezki rowerowe.

§6.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzgdzenia terendéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.1:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gldéwnym symbolem MN :

1K. 1 MN+16 MN 1) Przeznaczenie podstawowe :

2K. 17 MN+22 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o r6znej formie zabudowy.
MN 2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Wbudowane ustugi nieucigzliwe.

b) Obiekty uzupetniajgce .

c) Zielen urzgdzona oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji.

d) Urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

e) Wewnetrzna komunikacja.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o ustalony w planie uktad drég, potaczony

z istniejgcymi drogami publicznymi;

b) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:

¢ Budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne + piwnice + poddasze;

e Budynkow uzupetniajgcych - 1 kondygnacja nadziemna + poddasze ;

c) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogdlnej powierzchni
nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo dysponowania na cele budowlane;

d) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, w budynkach
wolnostojgcych nalezy uwzgledni¢ jednakowy kgt nachylenia potaci dachu wzgledem
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osi budynku;

e) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej ustala sie minimalng
wielkos$¢ dziatki 180 m?.

f) Realizacja ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych
i korzystajgcych z ustug okresowo;

g) Minimalne odlegto$ci sytuowania nowej zabudowy nie mniej niz 4,0m do linii
rozgraniczajgcych drog iulic . Na dzialce zabudowanej dopuszcza sie odbudowe,
rozbudowe Ilub nadbudowe obiektu budowlanego z zachowaniem istniejgcej linii
zabudowy.

h) Na terenie oznaczonym symbolem 2K.22MN dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizaciji
ustug nieucigzliwych od strony drogi dojazdowej oznaczonej symbolem K.042D.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtdwnym symbolem MN :

2K. 23 MN

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zespotowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Wbudowane ustugi nieucigzliwe.

b) Zielen urzadzona.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

d) Wewnetrzna komunikacja.

e) Obiekty uzupetniajgce.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Zachowanie maksymalnej wysokosci budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne +
poddasze + piwnice;

b) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogélnej powierzchni
nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo do dysponowania na cele budowlane;
c) Dopuszcza sie dziatania na obiektach polegajgce na ich rozbudowie, nadbudowie lub
przebudowie, jezeli realizowane sg w oparciu o jednolity projekt, przesadzajgcy

0 rozwigzaniach dla catego zespotu zabudowy;

d) Zakaz ograniczania dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej;

e) Realizacja nowych ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy realizacje dojazdu i dojscia
0 szerokosci wynikajgcej z przepisdw szczegodlnych.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem MN,MW :

1K. 1 MN,MW
+5 MN,MW

Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o réznej formie zabudowy.

1)
a)
b) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczaine :

a) Ustugi nieucigzliwe.

b) Obiekty uzupetniajgce.

c) Zielen urzadzona oraz urzadzenia sportu i rekreacji.

d) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

e) Wewnetrzna komunikacja.

f) Parkingi dla samochodéw osobowych.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o ustalony w planie uktad drég, potaczony

z istniejgcymi drogami publicznymi;

b) Dla form zabudowy wielorodzinnej, na terenie oznaczonym symbolem 1K. 5SMN,MW ,
obowigzuje realizacja w oparciu o jednolitg koncepcje w nawigzaniu do parametrow
przestrzennych i formy architektonicznej zabudowy historycznej osiedla Il Kolonii:
skala, gabaryty, proporcje i detale;

c) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:

¢ Budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 kondygnacje nadziemne + poddasze +
piwnice.

¢ Budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 3 kondygnacje nadziemne + poddasze +
piwnice.

¢ Budynkow ustugowych i uzupetniajgcych funkcje mieszkaniowg - 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze.

d) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogdlnej powierzchni
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nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo do dysponowania na cele budowlane.

e) Przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20° w budynkach
wolnostojgcych, nalezy uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem
osi budynku.

f) Prowadzenie ustug nieucigzliwych wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla
uzytkownikéw korzystajgcych z ustug.

g) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej ustala sie minimalng
wielko$é dziatki: 180 m?;

h) Minimalna linia zabudowy kubaturowej minimum 4,0m od linii rozgraniczajgcych drog
i ulic.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem MW :

1K. 1 MW

1) Przeznaczenie podstawowe :

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna historycznego osiedla robotniczego Il Kolonii,
objeta strefg ochrony konserwatorskiej ,B1”.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Wbudowane ustugi nieucigzliwe z wytgczeniem ustug gastronomii.

b) Obiekty uzupetniajgce.

c) Zielen urzgdzona.

d) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

e) Wewnetrzna komunikacja.

f) Parkingi dla samochoddéw osobowych.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Dziatania inwestycyjne na obiektach o wartosciach kulturowych wymagajg
uwzglednienia ustalen zawartych w § 29.

b) Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz realizacje nowych obiektéw,
pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnych wartosci parametrow dotyczgcych
wysokosci zabudowy istniejgcej na danym terenie, oraz zachowania obecnej formy
architektonicznej ( gabaryt, przebieg kalenicy), rozwigzania kolorystyki w skali ciggu
ulicznego, a takze uwzglednienia minimalnego udziatu zieleni urzadzonej na poziomie
20% powierzchni ogdlnej nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo do dysponowania
na cele budowlane.

c) Lokalizacja garazy tylko w formie zorganizowanej (kompleks minimum 4 garazy )
z uwzglednieniem zagospodarowania catego terenu zawierajgcego elementy:
komunikacji pieszej ikotowej oraz zieleni wraz zrekreacja dla zabudowy
mieszkaniowej. Forma architektoniczna garazy winna nawigzywac¢ do historyczne;j
zabudowy.

4) Zakazy:

a) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych.

b) Zakaz realizacji ogrodzehn ograniczajgcych komunikacje (piesza, rowerowg
i kotowa ).

¢) Realizacji napowietrznych : sieci i przytaczy energetycznych.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem MW :

1K. 2 MW
1K. 3 MW
2K. 19 MW
3K. 20 MW

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Wbudowane ustugi nieucigzliwe z wytgczeniem ustug gastronomii.

b) Zielen urzadzona oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji.

c¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

d) Wewnetrzna komunikacja.

e) Parkingi dla samochodéw osobowych.

f) Garaze na terenie oznaczonym symbolem 1K.2MW, 1K.3MW.

g) Placyki gospodarcze.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
z dopuszczeniem zmiany formy dachu, na terenie oznaczonym symbolem 1K. 2MW,
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1K. 3MW oraz 3K. 20MW, przy spetnieniu warunku ujednolicenia rozwigzan
architektonicznych na poszczegoélinych terenach.

b) Przebudowa lub rozbudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, na terenie
oznaczonym symbolem 2K. 19MW, winna zachowa¢ obecng forme architektoniczng
(gabaryt, przebieg kalenicy, wysokos¢ itp.) z dopuszczeniem wymiany dachéwki na
inny materiat dachéwko-podobny o zblizonej kolorystyce.

¢) Na terenie oznaczonym symbolem 1K.2MW i 1K.3MW dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych garazy tylko w zespole minimum 4 bokséw garazowych. Forma
architektoniczna garazy zlokalizowanych na terenie 1K.2MW winna nawigzywac¢ do
historycznej zabudowy. Projekt zagospodarowania winien uwzglednia¢ elementy:
komunikacji pieszej i kotowej oraz tereny zieleni wraz z rekreacjg dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

d) Nasadzenie zieleni urzgdzonej wysokiej w sposéb zorganizowany z uwzglednieniem
przebiegu infrastruktury technicznej oraz potrzeb lokalizacji miejsc postojowych

i urzgdzen wypoczynkowo — rekreacyjnych.

4) Zakazy:

a) Realizacji ogrodzeh ograniczajgcych komunikacje i tereny ogélnodostepne.

b) Realizacji nowych garazy na terenie oznaczonym symbolem 2K.19MW i 3K.20MW.
c) Realizacji napowietrznych : sieci i przytaczy energetycznych.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem MW symbolem:

1K. 17 MW
1K. 18 MW

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Ustugi nieucigzliwe.

b) Ustugi publiczne.

c) Obiekty uzupetniajace.

d) Zielen urzgdzona oraz urzgdzenia sportu i rekreac;ji.

e) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

f) Wewnetrzna komunikacja.

g) Parkingi dla samochodéw osobowych.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:

¢ Budynkéw mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemnych + poddasze + piwnice,

¢ Obiektéw uzupetniajgcych- 1 kondygnacja nadziemna +poddasze.

b) Dziatania modernizacyjne na obiektach o warto$ciach kulturowych , zlokalizowanych
na terenie oznaczonym symbolem 1K. 17MW, zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w § 29.

¢) Odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcej zabudowy winna zachowaé
obecng forme architektoniczng ( gabaryt, przebieg kalenicy, wysokos¢ itp.)

z dopuszczeniem wymiany dachowki na inny materiat dachéwko-podobny o zblizonej
kolorystyce.

d) Nasadzenie zieleni urzadzonej wysokiej w sposdb zorganizowany z uwzglednieniem
przebiegu infrastruktury technicznej oraz potrzeb lokalizacji miejsc postojowych

i urzgdzen wypoczynkowo — rekreacyjnych.

4) Zakazy

a) Realizacji nowych ogrodzen ograniczajgcych komunikacije .

b) Realizacji napowietrznych: sieci i przytgczy energetycznych .

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem MW :

1K. 4 MW+16
Mw

3K. 21 MW
27 MW
zabudowa
wielorodzinna

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna historycznego osiedla robotniczego L.ILIII, IV

Kolonia objeta strefg ochrony konserwatorskiej ,B2”, ,B3”, ,B4”, ,B5”.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Wbudowane ustugi publiczne i nieucigzliwe z mozliwoscig wykorzystania na te cele
catego budynku.

b) Zielen urzgdzona oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji.
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osiedla
robotniczego llI
Kolonia objeta
strefg ochrony
7. 4K. 28 MW

c) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

d) Wewnetrzna komunikacja.

e) Parkingi dla samochodéw osobowych.

f) Obiekty uzupetniajace.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dziatania inwestycyjne na obiektach o wartosciach kulturowych wymagaja
uwzglednienia ustaleh zawartych w § 29.

b) Dopuszcza sie lokalizacje nowych garazy tylko w zespole minimum 4 boksow
garazowych. Forma architektoniczna garazy winna nawigzywac do historycznej
zabudowy. Projekt lokalizacji garazy winien uwzglednia¢ elementy: komunikacji pieszej
i kolowej w tym miejsca postojowe ogdolnodostepne oraz tereny zieleni wraz z rekreacjg
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

c) Nasadzenie zieleni urzagdzonej wysokiej w sposéb zorganizowany z uwzglednieniem
przebiegu infrastruktury technicznej oraz potrzeb lokalizacji miejsc postojowych

i urzgdzen wypoczynkowo — rekreacyjnych.

4) Zakazy:

a) Lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych.

b) Realizacji napowietrznych: sieci i przytgczy energetycznych.

8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem MW :

4K. 29 MW
9. 4K. 29aMW

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Wbudowane ustugi nieucigzliwe.

b) Modernizacja istniejgcych obiektéw uzupetniajgcych.

c) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

d) Wewnetrzna komunikacja.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dziatania inwestycyjne na obiektach o wartosciach kulturowych wymagaja
uwzglednienia ustaleh zawartych w § 29.

b) Zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych.

§7.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzgdzenia terendéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.2:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu giéwnym symbolem MN-U :

1K. 1 MN-U
+11 MN-U

1K. 177MN-U

2K. 12 MN-U
+15 MN-U

4K. 16 MN-U

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) Ustugi publiczne.

¢) Ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Zielen urzgdzona oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji.

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

c) Wewnetrzna komunikacja.

d) Obiekty uzupetniajgce .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o ustalony w planie uktad drég, potaczony

z istniejgcymi drogami publicznymi.

b) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:

¢ Budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne + poddasze +
piwnice;

¢ Budynkow uzupetniajgcych zabudowe - 1 kondygnacja nadziemna + poddasze.

c) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogdlnej powierzchni
nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo do dysponowania na cele budowlane.

d) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, w budynkach
wolnostojgcych, nalezy uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia pofaci dachu wzgledem
osi budynku.

e) Prowadzenie ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikoéw
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statych i korzystajgcych z ustug okresowo.
f) Dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki
180 m2.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem MW-U :

3K.1 MW-U
3K. 2 MW- U 3K.
3 MW-U

3K. 4 MW-U

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

b) Ustugi publiczne.

¢) Ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Obiekty uzupetniajgce.

b) Zieleh urzadzona oraz urzadzenia sportu i rekreacji.

c) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

d) Wewnetrzna komunikacja.

e) Parkingi dla samochodéw osobowych.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dziatania inwestycyjne na obiektach o wartosciach kulturowych wymagaja
uwzglednienia ustaleh zawartych w § 29.

b) Dopuszcza sie lokalizacje nowych garazy tylko w zespole minimum 4 bokséw
garazowych. Projekt lokalizacji garazy winien uwzglednia¢ elementy: komunikacji
pieszej i kotowej w tym miejsca postojowe ogdlnodostepne oraz tereny zieleni wraz
z rekreacjg dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

c) Dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 3K.2MW-U, obowigzuje realizacja
w oparciu o jednolitg koncepcje w nawigzaniu do parametréw przestrzennych i formy
architektonicznej zabudowy historycznej osiedla IV Kolonii: skala, gabaryty, proporcje
i detale;

d) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogodlnej powierzchni
nieruchomosci dla ktorej inwestor ma prawo do dysponowania na cele budowlane.
4) Zakazy:

a) Realizacji ogrodzen ograniczajgcych komunikacje.

b) Realizacji napowietrznych : sieci i przytgczy energetycznych.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem M-U :

1K. 1 M-U
+5M-U

2K. 6 M-U
+8 M-U

Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1)

a)

b) Ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Zabudowa wielorodzinna wzdtuz ul. Ks.A.Kozietka, ul.H.Sienkiewicza

i ul. Wolnosci.

b) Obiekty uzupetniajgce.

c) Zielen urzadzona oraz urzadzenia sportu i rekreacji.

d) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

e) Wewnetrzna komunikacja.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o ustalony w planie ukfad drég potgczony

z drogami publicznymi.

b) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:

¢ Budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 kondygnacje nadziemne + poddasze +
piwnice;

¢ Budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych — 4 kondygnacje nadziemne + poddasze +
piwnice;

e Budynkow ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne + poddasze ; bezposrednio
zlokalizowane przy ul.Ks.A.Kozietka, ul.H.Sienkiewicza i ul.Wolnosci — 4 kondygnacje
nadziemne + piwnice;

¢ Obiektow uzupetniajgcych - 1 kondygnacja nadziemna + poddasze.

c) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogdlnej powierzchni
nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo do dysponowania na cele budowlane.

d) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°w budynkach
wolnostojgcych, nalezy uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem
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osi budynku.

e) Prowadzenie ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i korzystajacych z ustug.

f) Dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki

180 m2.

g) Dla istniejgcej zabudowy utrzymanie istniejgcej linii zabudowy

h) Minimalne odlegto$ci sytuowania nowej zabudowy ustala sie na:

¢ 10,0m od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
2K.1ZU i 2K. 3ZP;.

e Zachowanie istniejacej linii zabudowy wzdiuz ul.H.Sienkiewicza, ul.Wolnosci

i ul.Ks.A.Kozietka.

i) Dla nowych obiektéw ustugowych wzdluz ul.1-go Maja obowigzuje wysokos¢
zabudowy:

« maksymalna 2 kondygnacje nadziemne + poddasze + piwnice;

« minimalna 2 kondygnacje nadziemne ( w tym poddasze );

 poziom kondygnaciji przyziemia maksimum 15 cm nad poziomem terenu komunikacji
piesze;.

j) Forma architektoniczna obiektu zlokalizowanego na dziatce nr 922/5 przy ul.1-go
Maja winna uwzgledniaé: akcent architektoniczny — naroznik potudniowy na potgczeniu
zabudowy z zielenig parkowg, detale architektoniczne oraz materiaty budowlane
wykonczeniowe nawigzujgce do budynku sgsiedniego przy ul. 1-go Maja 2 ( cegta
klinkierowa ) oraz pokrycie dachowkg Ilub blachg dachéwkowa w kolorystyce
nawigzujgcej do pobliskich budynkow.

k) Ogrodzenie nieruchomosci przy ul. 1-go Maja - od strony terendéw publicznych
wykonaé z elementéw azurowych w nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 8.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzgdzenia terendéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.3:

1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem UO :

1K. 1UO
1K. 3UO
2K. 2U0

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) Ustugi oswiaty.

b) Inne ustugi publiczne.

¢) Ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Funkcja mieszkaniowa w obiektach.

b) Zieleh urzadzona oraz urzgdzenia sportu i rekreacji.

c) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

d) Wewnetrzna komunikacja.

e) Obiekty uzupetniajgce.

f) Parkingi dla samochodéw osobowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) W obrebie terenéw o symbolu 1K.1UO i 1K.3UO dziatania inwestycyjne na obiektach
o wartosciach kulturowych wymagajg uwzglednienia ustaleh zawartych w § 29.

b) Utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, nadbudowy,
rozbudowy lub wymiany kubatury, zmiany przeznaczenia obiektéw kubaturowych oraz
realizacje nowych obiektdw, pod warunkiem uwzglednienia minimalnego udziatu zieleni
urzgdzonej na poziomie 20% powierzchni ogolnej terenu dla ktérego inwestor ma
prawo do dysponowania nieruchomosci na cele budowlane.

c) Dla zabudowy ustugowej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ do 4 kondygnac;i
nadziemnych + piwnice, a dla obiektéw uzupetniajgcych 1kondygnacja nadziemna
+poddasze.

d) Prowadzenie ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i korzystajgcych z ustug.

4) Zakazy:
a) Realizacji napowietrznych: sieci i przytagczy energetycznych.
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2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem UZ :

1K.1UZ

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Ustugi zdrowia.

b) Inne ustugi publiczne.

¢) Ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Funkcja mieszkaniowa w obiektach.

b) ZielehA urzadzona.

c) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

d) Wewnetrzna komunikacja.

e) Obiekty uzupetniajgce.

f) Parkingi dla samochodéw osobowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Dziatania inwestycyjne na obiektach o wartosciach kulturowych wymagajg
uwzglednienia ustaleh zawartych w § 29.

b) Prowadzenie ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikow
statych i korzystajgcych okresowo.

c) Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, zmiane przeznaczenia
obiektéw kubaturowych oraz realizacje nowych obiektéw ustugowych pod warunkiem
nadziemnych + piwnice .

d) Maksymalna wysoko$¢ obiektdw uzupetniajgcych: 1kondygnacja nadziemna +
poddasze.

4) Zakazy:
a) Realizacji napowietrznych : sieci i przytagczy energetycznych.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu gtdwnym symbolem UA,UZ :

2K. UA,UZ

) Przeznaczenie podstawowe :
) Ustugi administrac;ji.

) Ustugi zdrowia.

¢) Inne ustugi publiczne.

d) Ustugi nieucigzliwe.

e) Zielen urzadzona .

2) Przeznaczenie dopuszczalne :
a)

b

1
a
b

Funkcja mieszkaniowa w obiektach .

) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
c) Wewnetrzna komunikacja.
d) Parkingi dla samochodéw osobowych.
e) Obiekty uzupetniajgce.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) W stosunku do obiektow o wartosciach kulturowych obowigzujg wymogi okreslone
w § 29.
b) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych + piwnice.
¢) Rozwigzania projektowe zwigzane z ewentualng zmiang funkcji, rozbudowsg
odbudowg lub nadbudowa obiektéw lub zagospodarowaniem terenu muszg uwzglednic:
e Istniejgcy zielen urzgdzong, w tym najwarto$ciowszy drzewostan;
e Specyfike potozenia przy gtéwnych trasach komunikacyjnych.
d) Prowadzenie ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i korzystajgcych z ustug.

§9.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.4 :

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtbwnym symbolem U :

1K. 2U
1K. 3U

1) Przeznaczenie podstawowe :
Ustugi nieucigzliwe.
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1K. 4U

2) Przeznaczenie dopuszczalne :
a) Funkcja mieszkaniowa w obiektach .

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

c) Wewnetrzna komunikacja.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 1 kondygnacji nadziemnej +
poddasze o formie architektonicznej nawigzujgcej do sasiedniej zabudowy.

b) Poziom kondygnac;ji przyziemia maksimum 30,0cm nad poziomem terenu.

c) Na terenie, okreslonym symbolem 1K.4U, wymagana jest zmiana wejscia do obiektu
ustugowego - w przypadku modernizacji przylegtych drdg publicznych

4) Zakazy:
a) Realizacji napowietrznych : sieci i przytagczy energetycznych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem U :

1K. 1U
3K. 5U
3K. 6U
3K. 7U
3K. 8U

) Przeznaczenie podstawowe :

) Ustugi nieucigzliwe.

) Ustugi publiczne.

) Przeznaczenie dopuszczalne :

) Funkcja mieszkaniowa w obiektach .

) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

c) Wewnetrzna komunikacja.

d) Zielen urzgdzona.

e) Parkingi dla samochodéw osobowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dziatania inwestycyjne na obiektach o wartosciach kulturowych wymagajg
uwzglednienia ustalen zawartych w § 29.

b) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

# 2 kondygnacje nadziemne + piwnice + poddasze — na terenie okreslonym symbolem
1K.1U, 3K.6U, 3K.7U;

# 4 kondygnacje nadziemne + piwnice — na terenie okreslonym symbolem: 3K.5U
i 3K.8U .

c) Forma architektoniczna nowych obiektéw na terenie 3K.6U i3K. 7U oraz
nadbudowa, przebudowa , rozbudowa obiektu na terenie 3K.5U winna nawigzywa¢ do
historycznej zabudowy ze wzgledu na usytuowanie w strefie ochrony konserwatorskie;.
d) Prowadzenie ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw
statych i korzystajgcych z ustug.

4) Zakazy:
a) Realizacji napowietrznych sieci i przytagczy energetycznych.

1
a
b
2
a
b

§ 10.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt. 5, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem

Us:

3K. US

1) Przeznaczenie podstawowe :

Ustugi sportu.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

b) Wewnetrzna komunikacja.

c) Zielen urzgdzona.

d) Parkingi dla samochodéw osobowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

Utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy, nadbudowy,
wymiany kubatury i realizacji nowych obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym.

4) Zakazy:
a) Realizacji napowietrznej sieci i przytaczy energetycznych.
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§ 11.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 6, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem

Us,u:

3K. Us,U

) Przeznaczenie podstawowe :

) Ustugi sportu.

) Ustugi nieucigzliwe.

) Przeznaczenie dopuszczalne :

) Funkcja mieszkaniowa w obiektach.

) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

c) Wewnetrzna komunikacja.

d) Zielen urzadzona.

e) Parkingi .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) Minimalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢
zabudowy 4 kondygnacje nadziemne + piwnice,

b) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogoélnej powierzchni
nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo do dysponowania na cele budowlane.
Udziat zieleni urzgdzonej, petnigcej funkcje ochrony sanitarnej i wizualnej, powinien
wynosi¢ minimum 20% powierzchni nieruchomosci.

¢) Przy zastosowaniu dachdw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20%, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

d) Minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy ustala sie na 5,0m od linii
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég i ulic.

e) Realizacja ustug wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych
i korzystajgcych z ustug okresowo.

4) Zakazy:
a) Realizacji napowietrznych : sieci i przytaczy energetycznych.

1
a
b
2
a
b

§ 12.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.7, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem

UP,KS :
4K. 1 UP,KS 1) Przeznaczenie podstawowe :
+4 UP,KS a) Tereny ustugowo — produkcyjne.
3K. 5 UP,KS b) Tereny ustug komunikacji samochodowej, w tym stacje paliw dostepne z ulicy
+9 UP,KS Dworcowe;.

¢) Ustugi publiczne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Obiekty .

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

c) Wewnetrzna komunikacja, parkingi

d) Zieleh urzgdzona i izolacyjna.

e) Komunikacja kolejowa.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o ustalony w planie uktad drég potaczony
z istniejgcymi drogami publicznymi.

b) Maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych + piwnice.

c) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogdlnej powierzchni
nieruchomosci dla ktérej inwestor ma prawo do dysponowania na cele budowlane.
Udziat zieleni urzadzonej, petnigcej funkcje ochrony sanitarnej i wizualnej wzdtuz granic
nieruchomosci, powinien wynosi¢ minimum 20% powierzchni nieruchomosci.

d) Rozwigzania projektowe, dotyczgce formy architektonicznej realizowanych obiektow
oraz sposobu zagospodarowania dziatki, winny uwzglednia¢ charakter zabudowy
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sgsiedniej i zapewni¢ harmonijne wkomponowanie w otoczenie.

e) Minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy ustala sie na 50 m od linii
rozgraniczajgcych zatozonych w planie drég i ulic.

f) Realizacja ustug wymaga zapewnienia w granicach planowanej inwestycji miejsc
postojowych.

g) Podziat terenu na dziatki uzaleznia sie od przedtozenia do wniosku koncepciji
zagospodarowania terenu okreslajgcej uktad projektowanych drég dojazdowych
o szerokosci minimum 10,0m, wigzacy sie z ukladem istniejgcych drég publicznych
wraz z proponowanym podziatem na dziatki budowlane.

4) Zakazy:

a) Lokalizacji nowych obiektow kubaturowych w obrebie terenu 3K.6UP,KS.

b) Realizacji ogrodzen ograniczajgcych komunikacje .

§ 13.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt. 8, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem

UP,S,KS :

3K. UP,S,KS

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Tereny ustugowo-produkcyjne.

b) Tereny magazynowo-sktadowe.

¢) Tereny komunikacji samochodowe;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

b) Wewnetrzna komunikacja, parkingi.

c) Zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢ 3 kondygnacje nadziemne +
poddasze + piwnice.

b) Prowadzenie ustug idziatalnosci produkcyjnej wymaga zapewnienia miejsc
postojowych.

c) Minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy ustala sie na 50 m od linii
rozgraniczajgcej teren.

d) Wzdtuz pétnocnej i zachodniej granicy terenu wymagane zagospodarowanie terenu
zielenig izolacyjng w celach zapewnienia ochrony wizualno-sanitarnej, udziat zieleni
powinien wynosi¢ minimum 15% powierzchni terenu.

§ 14.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzgdzenia terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.9, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem

KS :

2K. KS

1) Przeznaczenie podstawowe :
Tereny komunikacji samochodowe;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej wraz z wewnetrzng komunikacjs.

b) Zielen izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Obowigzek realizacji zainwestowania wedtug jednolitego projektu przesadza- jacego
forme obiektow i uktad komunikacyjny dla catego terenu.

b) Realizacja garazy tylko w zespole minimum 3 bokséw garazowych. Forma
architektoniczna garazy winna nawigzywac do istniejgcych garazy.

¢) Wzdtuz granic terenu wymagane urzadzenie zielenig izolacyjng w celach
zapewnienia ochrony wizualno-sanitarne;.
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§ 15.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzgdzenia terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt. 10, oznaczonych na rysunku planu gtdéwnym symbolem

ZD :
1K. 12D 1) Przeznaczenie podstawowe :
1K. 22D Ogrody dziatkowe.
4K. 3 ZD 2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
4K. 4 ZD a) Realizacja altan, budynkdéw gospodarczych i obiektéw towarzyszgcych funkcji
4K. 527D podstawowej z zachowaniem maksymalnej wysokos$ci 5,0m od poziomu terenu do
4K. 6 ZD kalenicy dachu.
4K. 7 ZD b) Prowadzenie zorganizowanego gromadzenia odpadéw do konteneréw lub innych
4K. 8 ZD urzadzeh przewidzianych do gromadzenia odpaddéw, przy uwzglednieniu segregacii
4K. 9 ZD odpaddw na wyznaczonych placykach gospodarczych.

¢) Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z potrzebami wynikajgcymi

z przeznaczenia terenu.

3) Zakazy :

a) W obrebie terenéw 4K.3ZD, 4K.6ZD , 4K.8ZD i 4K.9ZD obowigzuje zakaz budowy
obiektow kubaturowych.

b) Zakaz gromadzenia materiatdw przyczyniajgcych sie do nieestetycznego wygladu
terenu.

§ 16.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt. 11, oznaczonych na rysunku planu giéwnym symbolem ZCn :

2K. ZCn

1) Przeznaczenie podstawowe :
Istniejgcy cmentarz-nieczynny - w strefie ochrony konserwatorskiej ,B6”.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

b) Mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej wraz z wewnetrzng
komunikacja.

§17.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 12, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem ZP :

1K. 1 ZP
1K.2 ZP
2K. 3 ZP
3K. 4 ZP

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zielen urzadzona, skwery, zielence.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Urzadzenia rekreacyjne i sportowe.

b) Pomniki.

c) Wewnetrzna komunikacja — dojazdy, ciggi piesze i rowerowe.

d) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Zagospodarowanie zielenig urzgdzong wzbogacong elementami matej architektury.
b) Minimalny udziat zieleni 40% powierzchni terenu.

§ 18.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.13, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem ZO :

2K. 120
1K.2 20

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Zieleh stanowigca otuline potoku Knuréwka .
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1K.

320

1K. 4 ZO

1K.

520

b) Cieki wodne i urzgdzenia melioracyjne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Urzadzenia rekreacyjne i sportowe, mata architektura.

b) Dojazdy gospodarcze, komunikacja piesza i rowerowa.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Zachowanie istniejgcej funkcji cieku wodnego, terenéw zielonych, rolniczych itp.
b) Utrzymanie czystosci i przepustowosci istniejgcych rowdw.

c) Mozliwos$¢ zarurowania istniejgcego rowu otwartego.

d) Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi poza zwigzanymi z przeznaczeniem
dopuszczalnym

§ 19.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.14, oznaczonych na rysunku planu gléwnym symbolem ZN :

4K.
4K.
4K.
4K.
4K.
4K.
4K.
4K.

12ZN
2ZN
3ZN
4 ZN
5ZN
6 ZN
72ZN
8 ZN

1) Przeznaczenie podstawowe :
Tereny zieleni nieurzgdzone;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Cieki wodne i urzgdzenia melioracyjne.

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

¢) Komunikacja piesza i kotowa.

d) Zielen tak i pastwisk.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) W obrebie terendw oznaczonych symbolami 4K.5ZN, 4K.6ZN, 4K.7ZN i4K.8ZN
obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

b) Na terenach oznaczonych symbolem 4K.1ZN, 4K.2ZN, 4K.3ZN, 4K.4ZN dopuszcza
sie lokalizacje altanek o powierzchni zabudowy do 10m?i z zachowaniem maksymalnej
wysokoséci 5,0m od poziomu terenu do kalenicy dachu.

c) Lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrong przed powodzia.

d) Zakaz sktadowania, wysypywania lub zakopywania odpadéw i odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi.

§ 20.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 15, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem RP :

4K. 1RP
4K. 2RP
4K. 3RP
4K. 4RP
4K. 5RP

Przeznaczenie podstawowe :
Uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze.

)

)

) Zalesienia.
) Przeznaczenie dopuszczalne :

) Cieki wodne i urzgdzenia melioracyjne.

) Tereny do zalesienia.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

d) Wewnetrzna komunikacja kotowa i piesza.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Mozliwo$¢ zmiany profilu produkgiji rolniczej i wprowadzenia przeznaczenia jako
tereny lesne.

b) Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych
technologicznie z funkcjg okreslong w przeznaczeniu dopuszczalnym.

1
a
b
2
a
b

§ 21.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.16, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem W :

4K. 1W
4K. 2W
4K. 3W

1) Przeznaczenie podstawowe :
Tereny wod otwartych.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) Mozliwo$¢ reguladji linii brzegowe;j.
b) Mozliwo$¢ wykorzystania terenu dla celéw rekreacyjnych.
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¢) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow.
d) Lokalizacja urzadzen zwigzanych z ochrong srodowiska, melioracyjnych
i przeciwpowodziowych.

§ 22.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt. 17, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem ITG :

4K. ITG

1) Przeznaczenie podstawowe :
Tereny obstugi infrastruktury technicznej - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
Lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.
Wewnetrzna komunikacja kotowa i piesza.

)

)

) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) Ograniczenie ucigzliwosci stacji do granicy posiadanej dziatki.

a
b
3

§ 23.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt. 18, oznaczonych na rysunku planu gtéwnym symbolem ITW :

2K. ITW

1) Przeznaczenie podstawowe :
Tereny obstugi infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

b) Wewnetrzna komunikacja kotowa i piesza.

c) Realizacja obiektéw kubaturowych towarzyszacych funkcji podstawowe;.

d) Wymagane zachowanie szczegoélnych warunkéw bezpieczenstwa przed skazeniem
terenu wokoét stacji uzdatniania wody.

§ 24.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw,
o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt.19 oznaczonych na rysunku planu gtébwnym symbolem KK:

3K. KK

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Tereny komunikacji kolejowej — zabudowa dworca kolejowego.

b) Ustugi publiczne.

c¢) Ustugi nieucigzliwe.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wraz z wewnetrzng
komunikacja.

§ 25.

1. Ustala sie nastepujgce wymagania, jakim powinny odpowiada¢ wydzielane dziatki budowlane na obszarze
objetym planem oraz zasady obowigzujgce przy podziatach nieruchomosci:

a) Do wydzielanych dziatek winien by¢ ustalony dojazd od istniejacych drég publicznych. Dojazd i dojscie
od drogi publicznej do dziatek budowlanych w pierwszej kolejnosci powinien by¢ ustalony w oparciu
o drogi wytyczone w planie liniami rozgraniczajgcymi.

b) Ustanowienie dla nowowydzielanych dziatek budowlanych stuzebnosci drogowych, mozliwe jest tylko
w przypadku podziatu nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, powstatym przed dniem
wejscia w zycie uchwaty zatwierdzajgcej niniejszy plan oraz posiadajgcej dojazd od istniejgcej drogi

publiczne;.

c) Nie jest wymagane ustalenie dostepu do drogi publicznej w przypadku wydzielenia dziaftki
z nieruchomosci dla potrzeb poprawy uzytkowania sgsiedniej dziatki budowlanej posiadajgcej dostep do
drogi publiczne;j.
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d) Kazdorazowo, w przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, nalezy réwniez
wydzieli¢ z dziatki bedacej przedmiotem podziatu, pas terenu z przeznaczeniem pod drogi wyznaczone
w planie liniami rozgraniczajgcymi i dla realizacji innych celéw publicznych.

e) W przypadku braku wytyczonych w planie wewnetrznych drég dojazdowych , przyjmuje sie szeroko$é
dojscia i dojazdu do terenéw budowlanych wynikajgcg z przepiséw szczegodlnych.

f) Z nieruchomosci zabudowanych dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod drogi, w odlegtosci mniejszej
niz 4,0m od budynku z otworami wzdtuz ogélnodostepnej komunikaciji.

g) Powierzchnia dziatek budowlanych winna zapewnia¢ zabezpieczenie wszelkich potrzeb wynikajacych
z planowanego ksztattowania zabudowy kubaturowej, w tym potrzeb komunikacji, zieleni i infrastruktury

technicznej.

h) Wymagane jest przestrzeganie pozostatych ustaleh dla poszczegdinych terenéw okreslonych w tekscie
planu i przepisach szczegdinych.

Rozdziat 3.
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych

§ 26.

Dla realizacji celéw publicznych wyznacza sie tereny oznaczone symbolami :

¢ G - ulica gtéwna,
e Z- ulica zbiorcza,

e |- ulica lokalna

eD- drogi dojazdowe wewnetrzne: K.04D, K.08D, K.010D, K.011D,KX, K.014D, K.016D+K.020D,
K.027D+K.037D, K.043D +K.045D,

e ZP, US, UO, UA, UZ

Rozdziat 4.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych Ilub grupowych
oczyszczania sciekéw badz zbiornikéw bezodptywowych.

§ 27.

1. Wyznacza sie tereny o funkcjach komunikacyjnych pod istniejgce i projektowane ulice i drogi dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

K. 01G1/2, KX

Ulica Dworcowa o funkcji ulicy gtéwnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci:

- Docelowej od 20,0m do 25, 0 m wediug oznaczen na zatgczniku graficznym;

- Czasowej wytyczonej istniejgcymi granicami poszczegdélnych nieruchomosci;

Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 5,0 m od
linii rozgraniczajgcych drogi;

W stosunku do terenéw z istniejgcg zabudowsg, znajdujgca sie w odlegtosci mniejszej,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdlnych.

K. 0121/2, KX

Projektowana ulica zbiorcza w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 20,0 m;

Do czasu jej realizacji dopuszcza sie czasowe uzytkowanie terenu w ramach
obecnego uzytkowania i przeznaczenia terenu okreslonego na graniczacych terenach,
z dopuszczeniem modernizacji wraz z rozbudowg istniejgcych obiektéw;

Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 4,0 m od
linii rozgraniczajgcych drogi;

W stosunku do terendéw z istniejgcg zabudowsg, znajdujgca sie w odlegtosci mniejszej,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdlnych.

K. 02 Z1/2

Ulica 1-go Maja w liniach rozgraniczajgcych 20m w tym 10,0m liczac od granicy
sporzadzenia planu, wedtug oznaczen na rysunku planu.
Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 4,0 m od
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linii rozgraniczajgcych drogi;

W stosunku do terendw z istniejgcg zabudowa, znajdujagca sie w odlegtosci mniejsze;,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdlnych.

K. 01L1/2,KX
K. 01 L1/2

Ulica ks. A. Kozietka o funkgji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szeroko$ci
12 + 35,0 m wedtug oznaczeh na rysunku planu.

Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 4,0 m od
linii rozgraniczajgcych drogi;

W stosunku do terendw z istniejgcg zabudowa, znajdujgcg sie w odlegtosci mniejsze;j,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdinych.

K. 02L1/2

Ulica Wolnosci o funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 5,0 do
7,5 m; wedtug oznaczen na rysunku planu.

Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 4,0 m od
linii rozgraniczajgcych drogi;

W stosunku do terendw z istniejgcg zabudowa, znajdujagca sie w odlegtosci mniejsze;,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdélnych.

K. 03L1/2

Ulica Klasztorna o funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 10,0
m.

Linie nowej zabudowy wyznacza sie wedtug istniejgcej zabudowy kubaturowej, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdinych.

K. 04L1/2

Ulica Kwitka o funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci

10,0 m.

Linie nowej zabudowy wyznacza sie wedtug istniejgcej zabudowy kubaturowej, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdinych.

K. 05L1/2

Lokalna ulica Sienkiewicza w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 8,00 + 12,0 m;
wediug oznaczenh na rysunku planu.

Linie nowej zabudowy wyznacza si¢ wedtug istniejgcej zabudowy kubaturowej, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdinych.

K. 06L1/2,KX
K.06L1/2

Lokalna ulica Sienkiewicza w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 15,0 m.
Linia nowej zabudowy kubaturowej minimum 4,0m od linii rozgraniczajgcych.

K. 07L1/2,KX

Projektowana ulica lokalna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 15,0 do 20,0 m.
Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 5,0 m od
linii rozgraniczajgcych;

W stosunku do terendw z istniejgcg zabudowa, znajdujgcg sie w odlegtosci mniejsze;j,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdinych.

K. 08 L1/2

Ulica Rybna o funkgciji lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 10,0+15,0m.
Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimu 4,0m od
linii rozgraniczajgcych.

W stosunku do terendw z istniejgcg zabudowg znajdujgcg sie w odlegtosci mniejszej,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy , przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegdlnych.

K. 09L1/2

Ulica Pocztowa o funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 10,0
m.

W stosunku do terenéw z istniejgcg zabudowsg, znajdujgcg sie w odlegtosci mniejszej,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegolnych

K. 010L1/2,KX

Ulica Jeczmienna o funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci
10,0m.

Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 4,0 m od
linii rozgraniczajgcych;

K. 011L 1/2

Ulica Akacjowa o funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 15,0m.
Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 4,0 m od
linii rozgraniczajgcych
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K.012L1/2

Ulica Kopalniana o funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci
18,0m- 20,0m, z czego w granicach planu 9,0m — 10,0m.

Linia nowej zabudowy kubaturowej na terenach niezabudowanych minimum 4,0 m od
linii rozgraniczajgcych .

K.013Lz

Odcinek drogi zaktadowej — ul.Kopalniana - w liniach rozgraniczajgcych wedtug granic
wiasnosci.

K. KP

Poszerzenie drogi dojazdowej znajdujgcej sie na terenie Gminy Gliwice;

Linie rozgraniczajgce w odlegtosci 2,0 + 3,0m od granicy jednostki administracyjnej
gminy;

Linia nowej zabudowy kubaturowej minimum 4,0m od linii rozgraniczajgcej drogi;

W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 1K. 1MN-U, z istniejgcg zabudowag
kubaturowg, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu.

W wyjatkowych sytuacjach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu
(ogrodzenia), dopuszcza sie mozliwosé czasowego uzytkowania dla potrzeb terenu
graniczgcego.

K. 01D+K. 010D
K. 011D,KX
K. 012D+K. 49D

Projektowane i istniejgce drogi dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
5,0m+12,0m; zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub zgodnie z granicami
dziatek.

Minimalna odlegto$¢ sytuowania nowej zabudowy ustala sie na 4,0m od linii
rozgraniczajgcych drogi. W stosunku do istniejgcej zabudowy ( znajdujgcej sie
w odlegtosci mniejszej ) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej linii zabudowy dla
zabudowanych dziatek, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu i przepisow
szczegolnych.

2. W liniach rozgraniczajgcych ulic idrdg, o ktérych mowa w planie ,dopuszcza sie lokalizacje sieci

i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzeh ochrony s$rodowiska, ciggéow pieszych i rowerowych,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej oraz obiektéw i urzgdzen obstugi komunikacji (np. wiaty , kiosk typu
.,Ruch” ), z zastrzezeniem podanym w ust. 3 .

. W pasie drogowym, o szerokosci rownej lub mniejszej niz 6,0 m, obowigzuje zakaz sytuowania elementéw
matej architektury, ogrodzen, stupdéw sieci elektroenergetycznych i innych obiektéw.

. ulic i drég urzadzen reklamowych i uzytecznosci publicznej i innych podmiotéow

5., orazzgodnie ze szczegotowymi warunkami okreslonymi dla catej gminy

. Linie rozgraniczajgce ciagi komunikacyjne stanowig nieprzekraczalne linie lokalizowania ogrodzen posesji;

dla drég dojazdowych , ktérych szerokosci sg mniejsze niz 6,0m wymagane jest cofniecie bram
wjazdowych na gteboko$¢ minimum 2,5m umozliwiajgcg postdéj samochodu osobowego w sposéb
nie kolidujgcy z ruchem.

. Dla terenéw , na ktoérych nie wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi drég dojazdowych , obowigzuje
warunek ustalania prawa dojazdu i dojscia do drogi publicznej o szerokosci wynikajgcej z przepiséw
szczegolnych .

. W wyjgtkowych sytuacjach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu (zabudowa,
ogrodzenia), po uzgodnieniu z rzeczoznawcg do spraw przeciwpozarowych, dopuszcza sie mozliwosé
czasowego uzytkowania poszczegolnych drég dojazdowych oraz dojazdu idojscia o istniejgcej
szerokosci, do czasu zmiany zagospodarowania terenu np. realizacji nowego ogrodzenia.

. Minimalne odlegtosci sytuowania nowej zabudowy nie mniej niz 4,0m od linii rozgraniczajgcych drég i ulic;
w stosunku do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w odlegtosci mniejszej niz ustalona linia zabudowy,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej linii zabudowy z zakazem jej przyblizania oraz przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu.

§ 28.
Okresla sie nastepujgce zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie uzbrojenia:
. W zakresie zaopatrzenia w wode :

a) Docelowo pokrycie zapotrzebowania wody dla ludnosci z sieci wodociggowe;j.

b) W bilansie zapotrzebowania na wode oraz przy projektowaniu sieci, nalezy uwzgledni¢ docelowe
zapotrzebowanie dla wyznaczonych w planie terenéw zabudowy oraz potrzeby zwigzane z ochrong
przeciwpozarowa.
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2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw :

a) Docelowo skanalizowanie catego obszaru objetego planem za pomocg rozdzielczego systemu
kanalizacji sanitarnej przy etapowym rozwigzaniu realizacji inwestycji.

b) Ustala sie nakaz odprowadzenia Sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, jezeli na danym
terenie istnieje juz kanalizacja badz po jej wybudowaniu.

c) Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej ( gtéwnych kolektoréw ), przyjmuje sie lokalne
rozwigzanie w zakresie gospodarki Sciekowej w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikbw do czasowego gromadzenia nieczystosci lub poprzez stosowanie urzadzen do
biologicznego oczyszczania Sciekow. Lokalizacja urzadzeh do biologicznego oczyszczania sciekow
oraz rolnicze wykorzystanie $ciekdw na terenach oznaczonych symbolem 2K.20MN, 2K.21MN,
2K.22MN, 2K.13MN-U, 1K. 12MN, 2K.14MN-U, 2K.12MN-U, 2K.1Z0O, 2K.ITW, 1K.17MN-U, 1K.13MN,
1K.AMN-U, 1K.15MN, 1K.14MN, 1K.2MN-U i 1K.16MN wymaga uzyskania zgody uzytkownika ujecia
wody pitnej ,Kwitek”.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) Rozbudowa kanalizacji deszczowej i skierowanie jej do istniejgcego systemu kolektorow deszczowych
przy etapowym rozwigzaniu realizacji inwestycji.

b) Ustala sie nakaz odprowadzenia wod deszczowych z budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i przemystowych, jezeli istnieje na danym terenie kanalizacja, bgdZz po jej zrealizowaniu.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych 2z obiektéw
uzupetniajgcych na teren wtasnej posesiji, przy uwzglednieniu ppkt. d.

c) Do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej ( gtdwnych kolektoréw ) przyjmuje sie mozliwos¢
zagospodarowania wod deszczowych na wtasnej posesji w oparciu o studnie chtonne.

d) Zmiana naturalnego sptywu woéd opadowych ( spowodowana zmiang uksztaltowania terenu lub
zwiekszeniem powierzchni utwardzonej ) winna uwzgledniaé odprowadzenie woéd w sposob
nie powodujgcy zalewania graniczacych nieruchomosci lub powodowania zalewisk.

4. W zakresie zaopatrzenia w enerqie elektryczng :

W planie przewiduje sie petne wyposazenie terenu w energie elektryczng, poprzez wykorzystanie,
adaptacje i rozbudowe do aktualnych potrzeb istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych
stacji SNN/nn z siecig kablowa rozdzielczg $redniego i niskiego napiecia wraz z przytgczami do
poszczegblnych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu. Realizacja sieci zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu.

Nowe przytgcza do obiektéw kubaturowych nalezy wykonac jako kablowe w gruncie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz :

W ramach rozbudowy obszaru objetego planem przewiduje sie docelowo dostarczenie gazu
przewodowego do wszystkich budynkow, dla ktérych bedg spetnione techniczne i ekonomiczne warunki
przytaczenia.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto :

Potrzeby cieplne istniejgcego i projektowanego budownictwa pokrywane bedg z indywidualnych instalacji
centralnego ogrzewania w oparciu o rozne no$niki energii ciepta, ze wskazaniem doprowadzenia
centralnego ogrzewania do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

7. W zakresie telekomunikacii :

Realizacja systemu telekomunikacji w dostosowaniu do potrzeb wymaga rozbudowy sieci abonenckiej
z dopuszczeniem réznych operatorow .

8. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiany przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacje nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach
szczegolnych.

9. Realizacja infrastruktury technicznej, winna uwzgledniaé potrzeby wynikajagce z docelowego
zagospodarowania terendw.

Rozdziat 5.
1.Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.
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2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych, w tym zakaz
zabudowy.

§ 29.
1. W celu zachowania i odtworzenia wartosci kulturowych, ustala sie:

a) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ,B1”, ,B2”, ,B3”, ,B4”, ,B5” i,B6” — w granicach
okreslonych na rysunku planu,

b) objecie ochrong pojedynczych obiektéw ruchomych i nieruchomych o wartosciach kulturowych — wg
oznaczenh graficznych w rysunku planu.
2. Dla stref wymienionych w ust. 1 ustala sie:

a) ochrone uktadéw urbanistycznych przez utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgce;
substancji o wartosciach kulturowych,

b) zachowanie parametrow przestrzennych iformy architektonicznej istniejgcych obiektow (skala,
gabaryty, proporcje, detale architektoniczne itp.),

c) mozliwos¢ wymiany kubatury lub rozbiérki obiektéw, niemozliwych do zachowania z przyczyn
technicznych, pod warunkiem uprzedniego sporzadzenia dokumentacji fotograficznej likwidowanego
obiektu; Komplet dokumentaciji nalezy przesta¢ do Konserwatora Zabytkéw i wlasciwego organu gminy.

d) nowe realizacje w nawigzaniu do parametréw, o ktérych mowa w pkt. a) i b).

3. Dziatania inwestycyjne na obiektach, o ktérych mowa w ust. 1, polegajgce na remontach, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie, wymagajg uprzedniego zgtoszenia do wtasciwego organu gminy i uzyskania
opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.Nie wymagajg opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw inwestycje zwigzane
z infrastrukturg techniczng i komunikacja.

5. W przypadku wymiany pokrycia dachu dopuszcza sie zastosowanie innych materiatbw dachdéwko
podobnych tgcznie z obrébkg blacharskg w zblizonej kolorystyce.

§ 30.

Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeologicznych, wymagane jest zapewnienie nadzoru

archeologicznego dla prac ziemnych przy realizacji urzadzen i obiektow wymagajacych gtebokich wykopow.
§ 31.

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

§ 32.

1. Przy eksploatacji zt6z wegla kamiennego obowigzuje ochrona przed skutkami ich eksploatacji, poprzez
spetnienie przez przedsigbiorcow goérniczych obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdinych, w tym
przepisow o ochronie srodowiska oraz zobowigzan zawartych w koncesji, w szczegolnosci dotyczgcych :

a) wydobywania kopalin zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie srodowiska,

b) ponoszenia kosztéw prac zwigzanych z rekultywacjg iusuwaniem szkéd powstatych w wyniku
prowadzenia ruchu zaktadéw gorniczych,

c) sktadowania odpaddéw goérniczych przy uwzglednieniu warunkéw okreslonych przez wiasciwy organ
gminy, wydawanych na etapie prowadzonego postepowania administracyjnego.

d) zapobiegania szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji zt6z na sSrodowisko i usuwania jej ewentualnych
skutkow,

e) wydobywania kopalin w sposéb uwzgledniajgcy przeznaczenie wyznaczonych w planie terendw,
w szczegdlnosci terenéw budowlanych.
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. Przedsiebiorcy gorniczy wykonujgc pomiary geodezyjne osiadan i odksztatcen terendw goérniczych
zobowigzani sg do nieodpfatnego udostepniania powstatych w ten sposob dokumentacji mierniczych
whadciwym organom Gminy, w zakresie niezbednym do wykonywania ich dziatan.

. Przedsigbiorcy gorniczy w trakcie robdt zwigzanych z naprawg szkdd gérniczych, robdt inzynieryjnych
i prac zwigzanych z przywracaniem srodowiska do stanu wiasciwego, bedg mogli wykorzysta¢ odpady
z wydobywania wegla i odpady powstajgce przy ptukaniu i czyszczeniu wegla, przy spetnieniu przepiséow
szczegolnych oraz zaopiniowaniu przez wtasciwy organ gminy.

§ 33.
Okresla sie ogdlne zasady dla catego obszaru objetego planem:

. Ochrony przed hatasem wymaga zabudowa mieszkaniowa realizowana na terenach okreslonych
gtébwnymi symbolami: MN, MW, MN-U, MW-U, M-U oraz ustugi zdrowia io$wiaty na terenach
oznaczonych symbolami UZ i UO

. Na terenach oznaczonych symbolem U, UA,UZ oraz US,U na ktérych dopuszczono funkcje mieszkalng ,
ochronie przed hatasem podlegajg pomieszczenia mieszkalne. Zaleca sie stosowanie rozwigzan
zapewniajgcych wysoki poziom ochrony pomieszczen mieszkalnych przed hatasem zewnetrznym.

. Spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenéw w strefach podlegajgcych ochronie akustycznej
wymaga dostosowania do aktualnych przepiséw szczegdlnych.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy obiektéw kubaturowych w granicy lub w odlegto$ci mniejszej niz
3,0m od granicy nieruchomosci przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan w terenie, planowanego
zagospodarowania dziatek sasiednich w uzgodnieniu zich wiascicielem. Dopuszcza sie mozliwos¢
lokalizacji obiektéw kubaturowych z otworami w odlegtosci mniejszej niz 4,0m lub w granicy wzdtuz
komunikacji ogélnodostepnej, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

. Lokalizacja ustug w bezposrednim sasiedztwie z zabudowag mieszkaniowg wymaga wprowadzenia pasa
zZieleni w celu odizolowania wizualnego.

. Lokalizacja sieci, urzadzen iinwestycji, ktére zaliczone sg do przedsiewzie¢ wymagajgcych
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska, jest mozliwa za zgodg wtasciwego organu gminy.

. Tereny potozone w sgsiedztwie dolin ciekéw wodnych oraz trwatych uzytkéw zielonych towarzyszgcych
tym ciekom winny by¢ zagospodarowane w sposdb uwzgledniajgcy potencjalne zagrozenia powodziowe.

. Dla catego obszaru planu ustala sie zakaz:

a) Realizacji przedsiewzie¢ dla ktoérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest
obligatoryjne, w oparciu o przepisy szczegdlne; z wylgczeniem urzadzen np. radiokomunikacji,
radiolokacyjnych itp., przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

b) Realizacji obiektéw z dziatalnoscig handlowg o powierzchni sprzedazowej na jednej kondygnac;ji
powyzej 500m?i tgcznie na wszystkich kondygnacjach nie wiecej niz 2000m?.

c) Realizacji ustug izaktadéw wytworczych, ktére mogg stwarza¢ ucigzliwo$sé wobec graniczgcych
nie nieruchomosci oraz pogarsza¢ warunki zamieszkania i obnizenia jego estetyki na terenach
mieszkaniowych.

d) Wykorzystania terenu do sktadowania odpadéw .

e) Gromadzenia odpaddw - oprécz magazynowania odpadoéw wytworzonych lub zbieranych w wyniku
dziatalnosci prowadzonej na terenie objetym planem, przeznaczonych do dalszego wykorzystania lub
unieszkodliwiania ; z zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy
niz wynika to z obowigzujgcych aktéw prawnych z zakresu gospodarki odpadami - za wyjgtkiem
terenéw oznaczonych symbolem UP,KS oraz UP,S,KS. Magazynowanie odpadéw wytworzonych lub
zbieranych wymaga zgody wiasciwego organu gminy.

f) Odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i ziemi.
g) Obnizania estetyki otoczenia poprzez niewtasciwe utrzymanie obiekidéw i zagospodarowanie terenu.
h) Ri kotowa.

i) Ograniczania dostepu do drogi publicznej, infrastruktury technicznej oraz doptywu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

. Dla catego obszaru ustala sie nakaz:
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a) Ujmowania ioczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych zdrég i parkingdw
ogolnodostepnych o trwatej nawierzchni.

b) Prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji jakosciowo- ilosciowej,
wraz z zapewnieniem miejsca jej odbioru.

c) Ograniczenia hatasu iwibracji do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego.

d) Podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych i estetycznych obiektéw i zagospodarowania
terenu.

e) Realizacji nowych ogrodzen w sposob umozliwiajgcy realizacje drég dojazdowych oraz dojazdu
i dojscia o szerokosciach wynikajgcych z planu lub przepiséw szczegdlnych.

f) Zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i korzystajgcych z ustug okresowo.

10. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery zaleca sie stosowanie czystych nos$nikdw energii dla celéw
bytowych poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen. Zamontowane
kotty grzewcze musza spetniaé kryteria energetyczne i emisyjne na znak bezpieczehstwa ekologicznego.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe i przejSciowe
§ 34.

Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z projektowanym przeznaczeniem, tereny objete niniejszym
planem pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu .

§ 35.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke 0%
stuzgcg do naliczania jednorazowych opfat w stosunku do nieruchomosci, ktérych warto$¢é wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 36.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Knuréw.

§ 37.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego.

Strona 24



