UCHWALA Nr XXXVI1/503/2005
RADY MIASTA KNUROW
z dnia 7 lipca 2005 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: 1-go Maja i Jeczmiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40ust. 1i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity; Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z péZniejszymi zmianami),
art. 4 ust. 1i art. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu akt normatywnych i niektérych innych aktéw
prawnych (tekst jednolity; Dz.U.Nr.62 z 2000 r., poz.718 z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8,
art. 15 ust. 1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 z 2003, poz.717), na wniosek Prezydenta Miasta Knuréw

RADA MIASTA KNUROW

po stwierdzeniu zgodnosci, niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Knuréw obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: 1-go Maja i Jeczmiennej, z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurowa” przyjetego
Uchwalg Rady Miejskiej w Knurowie Nr XVI11/141/99 z dnia 21/10/1999r.

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: 1-go Maja i Jeczmiennej

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdziat 1 : Przepisy ogdélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2 : Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz ksztattowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Szczegdine warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Rozdziat 3 : Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 4 : Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Rozdziat 5 : Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6 : Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7 : Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Rozdziatl 8 : Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

Rozdziat 9 : Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 10 :  Przepisy koncowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§1.

1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potozonego w rejonie ulic
1-go Maja i Jeczmiennej zwany dalej ,planem” obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg w rysunku
planu.

1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
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1) Zatgcznik graficzny Nr 1 — Rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:1000,

2) Zatgcznik graficzny Nr 1a — Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Knurowa (uchwata nr XVII/141/99 Rady Miejskiej w Knurowie z dnia
21 pazdziernika 1999 r.)

3) Zatgcznik Nr 2 — Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4) Zatagcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie, dotyczgce uwag wniesionych do projektu planu.

2. Zatgczniki graficzne, wymienione w ust. 2, obowigzujg w zakresie okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec tekst planu miejscowego i rysunek planu miejscowego,
2. tekscie planu miejscowego — nalezy przez to rozumiec¢ tres¢ niniejszej uchwaty,

3. rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ graficzng stanowigcag zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

4. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Knuréw, o ile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieC obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6. dziaflce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z przepiséw odrebnych i ustalen niniejszej
uchwaty

7. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, powierzchnie ograniczong obrysem zewnetrznym
obiektu na poziomie parteru, tj. powierzchnie jakg przedstawia rzut budynku na rysunku projektu
zagospodarowania dziatki.

§3.
W zatgczniku nr 1- rysunku planu, obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice administracyjne Gminy,
c) linie ciagte rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) symbole identyfikacyjne przeznaczenia terenéw — literowe i cyfrowe, o ktérych mowa w rozdziale 2

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz ksztattowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§4.

1. Tereny wyodrebnione w rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolem U
przeznacza sie pod zabudowe ustugowa.

2. Tereny wymienione w ust 1 mogg by¢ wykorzystane w catosci na cele realizacji komercyjnej funkgciji
ustugowej badz wytwdrczej lub mieszanej; ustugowo-wytwaérczej.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) parkingdéw dla samochodéw osobowych do 300 stanowisk,

2) stacji paliw na dwa stanowiska z podziemnymi zbiornikami,
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3) wylgcznie zabudowanych powierzchni magazynowych,
4) wewnetrznych dojazddw, doj$¢ pieszych oraz innych obiektéw towarzyszacych realizowanej funkcji,
5) zieleni urzadzonej o funkcjach ochrony wizualno-sanitarne;j,

6) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje urzadzen do retencji i oczyszczania wéd
opadowych oraz zwigzanych z oczyszczaniem $ciekéw socjalno-bytowych.

. Okresla sie nastepujgce parametry i warunki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne + 1 kondygnacja podziemna; ustalenie,
dotyczgce wysokosci zabudowy, nie odnosi sie do wolnostojgcych urzgdzen reklamowych, totemow
firm lub innych akcentéw lokalnych,

2) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni dziatki 20,
3) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni ogdlnej dziatki: 70%,

4) zapewnienie miejsc dla parkowania samochodéw osobowych w ilosci minimum 50% sumy oso6b
zatrudnionych oraz jednoczesnie korzystajgcych z ustug,

5) w granicach terenéw o symbolu WPJ-2U obstuga komunikacyjna poszczegoélnych dziatek w oparciu
o drogg dojazdowg (zjazd zbiorczy) wigczony do ulicy Jeczmiennej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza wymdg zachowania
minimalnej odlegtosci sytuowania zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny;

7) nadanie formie architektonicznej projektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji
zapewniajgcej tad przestrzenny i harmonijne wkomponowanie w otaczajgcy krajobraz,

8) w granicach terenu WPJ-1U dziatania inwestycyjne, w tym przebudowa, nadbudowa, rozbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania lub wymiana kubatury istniejgacej zabudowy wymagajg stosowania
przepisow niniejszej uchwaty.

. Ustala sie zakaz:

1) realizacji nowych obiektow z dziatalnoscig handlowg o powierzchni sprzedazowej na jednej kondygnac;ji
powyzej 500 m?, ale tgcznie na wszystkich kondygnacjach nie wiecej niz 2000 m?,

2) lokalizacji otwartych magazynéw sktadowych.

§ 5.

. Tereny wyodrebnione w rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolem US,
przeznacza sie pod komercyjne ustugi sportu i rekreacji z wykorzystaniem zbiornika wodnego.

.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki, zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja podziemna,
2) maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki 10,

3) ksztattowanie pasa zieleni jako strefy otuliny wzdtuz zbiornika wodnego,

4) dopuszcza sie wykonanie wigczenia do ulicy 1-go Maja w Sladzie istniejgcego dojazdu,

5) sposdb zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci wykonanie nasadzen zieleni, musi zapewni¢
atrakcyjnosc ekspozycji widokowej od strony ul. 1-go Maja,

6) zakaz zasypywania istniejgcego zbiornika wodnego i ograniczania jego powierzchni powyzej 15%,
7) zakaz realizacji:
- miejsc postojowych nie zwigzanych funkcjonalnie z realizowang dziatalnoscig ustugowg na terenie,

- napowietrznej sieci i przytgczy energetycznych.

§ 6.

. Tereny wyodrebnione w rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone gtéwnym symbolem
ZP, przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

.Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh iprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej.
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3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:

1) dopuszczenie wykonania drogi dojazdowej zapewniajgcej obstuge sgsiednich terenéw ustugowo-
mieszkaniowych,

2) zakaz realizacji zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw inzynierskich infrastruktury techniczne;.

§7.

Tereny wyodrebnione w rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolem
KpD/L1/2 przeznacza sie pod poszerzenie linii rozgraniczajgcych ulicy Jeczmiennej

Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 8.
Dla ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1/ zastosowanie formy, kolorystyki budynkoéw, rytmu zabudowy w sposéb zapewniajgcy harmonijng
catosgé,

2/ uwzglednienie w uporzadkowanych relacjach uwarunkowan iwymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno- estetycznych,

3/ tworzenie stref zieleni na obszarach zrekultywowanych.

§9.

Dla spetnienia wymogéw podanych w § 8 dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ bedag
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie w ramach strefy ustugowe;.

Ustala sie nakaz zagospodarowania zielenig izolacyjng i stosowanie innych urzadzen zabezpieczajgcych
przed oddziatywaniem strefy ustugowe;j.

§ 10.
1. Dla catego obszaru planu ustala sie zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne;

b) gromadzenia odpadéw, za wyjgtkiem magazynowania odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na terenie objetym planem lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich odpaddéw nie moze byé diuzszy niz wynika to
z obowigzujgcych aktéw prawnych z zakresu gospodarki odpadami;

c) sktadowania odpadow;

d) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waéd i ziemi;

e) wprowadzania $ciekow oczyszczonych do wéd i ziemi bez waznego pozwolenia wodno-prawnego,
f) obnizania estetyki otoczenia poprzez niewtasciwe utrzymanie obiektéw i zagospodarowanie terenu

g) stosowania do celéw grzewczych wegla nieuszlachetnionego, z dopuszczeniem stosowania tego
paliwa w istniejgcej cegielni do czasu jej likwidaciji .

2. Ustala sie nakaz:

a) ujmowania, oczyszczania iodprowadzania do kanalizacji catosci Sciekow deszczowych (wod
opadowych iroztopowych) pochodzacych zdroég iparkingbw o trwatej nawierzchni, terendw
ustugowych, parkingéw, placéw manewrowych;

b) prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji jako$ciowo- ilosciowej,
wraz z zapewnieniem miejsca jej odbioru;

c) ograniczenia hatasu iwibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego;
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d) stosowania ekologicznych nosnikéw energii, nowoczesnych urzgdzen i technologii;

€) zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do obiektow i urzadzen ustugowo-produkcyjnych
oraz terendw komunikacyjnych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W przypadku rozbidrki istniejgcych budynkéw starej cegielni — obiekt o cechach zabytku, koniecznosé
wykonania dokumentacji konserwatorskiej dla celéw archiwalnych.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11.

Realizacja celéw publicznych zwigzana jest z rozbudowg ulicy Jeczmiennej na terenie oznaczonym
symbolem KpD/L %z oraz infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 7.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenédw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeinstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 12.

1. Obszar objety planem potozony jest w obrebie terenu goérniczego KWK ,Knuréw” — nie wystepujg
ograniczenia w sposobie zagospodarowania i zabudowy terendw z uwagi na eksploatacje gornicza.

2. W obrebie obszaru objetego planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 7.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 13.

1. Wszelkie dziatania w granicach planu powinny zostaé poprzedzone dokonaniem nowego podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przebiegiem ustalonych linii rozgraniczajgcych.

2. Réwnorzednymi wariantami mozliwych podziatow sa:

a) traktowanie catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi jako jednej nieruchomosci dla
jednego inwestora,

b) wyodrebnienie kilku nieruchomosci, o powierzchniach zgodnych z wnioskami inwestorow.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie zasade bezposredniej obstugi komunikacyjnej dojazdem
zbiorczym.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 14.
1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej dla catego obszaru objetego planem:
1) Plan definiuje ogdlne zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

2) W ramach rozbudowy poszczegolnych sieci i przylgczy, ustala sie zasade prowadzenia ich drogg
najkrétszg, od punktu wigczenia do punktu odbioru, przy jednoczesnym lokalizowaniu ich wewnatrz linii
rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozliwosci realizacji przeznaczenia
podstawowego ustalonego w planie dla terenéw komunikacji drogowe;.

3) W granicach planu dopuszcza sie wydzielenie niezaleznych nieruchomosci dla inwestyc;ji liniowych lub
obiektow inzynierskich i technologicznych, o ile nie narusza to pozostatych jego ustalen.
§ 15.
W ramach planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do podstawowego systemu:
1) zasilania i obstugi siecig wodociggowa;
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a) pokrycie petnego zapotrzebowania w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
b) zapewnienie wymaganego zapotrzebowania do celéw przeciwpozarowych,
2/ 2) zasilania i obstugi siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

a) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych oraz $ciekéw socjalno-bytowych do istniejgcego
przytagcza w granicach planu, w przypadku braku takiej mozliwosci — podtgczenie do istniejgcych
kolektorow,

b) odprowadzenie woéd opadowych z terenéw U do pobliskiego zbiornika wodnego lub do istniejgcych
kolektorow,

c) odwodnienie placow manewrowych, postojowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim
podczyszczeniu,

3) sieci elektroenergetycznych i gazowych;

a) petne wyposazenie terenu w energie elektryczng, poprzez wykorzystanie, adaptacje i rozbudowe do
aktualnych potrzeb istniejgcych stacji transformatorowych oraz sie¢ kablowg rozdzielczg Sredniego
i niskiego napiecia wraz z przytgczami do poszczegdlnych obiektow; realizacja i przebudowa sieci
i przytaczy energetycznych z nakazem realizacji sieci i przytaczy kablowych w gruncie,

b) docelowo przewiduje sie dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich budynkéw, dla ktérych bedg
spetnione techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia.

4) sieci telekomunikacyjnych;
c) petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie telekomunikacji,

d) realizacja linii kablowych sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatoréw.
Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16.

Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z projektowanym przeznaczeniem, tereny objete niniejszym
planem pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdziat 10.

Przepisy kohcowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4.
§ 17.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowych optat, pobieranych
w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci, spowodowanym uchwaleniem planu:

- 30 % (stownie: trzydziesci procent) - dla terendw oznaczonych gtéwnym symbolem U,
- 0 % (stownie: zero procent) - dla terenéw oznaczonych symbolem US,

- 0 % (stownie: zero procent) - dla terenéw oznaczonych symbolem ZP.

§ 18.

Ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1, opracowano z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu, prognozy oddziatywania na srodowisko oraz oceng ekofizjograficzng dla w/w terenu.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Knuréw.

§ 20.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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