UCHWALA NR XXXVII/536/13
RADY MIASTA KNUROW

z dnia 18 wrzesnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potozonego

w rejonie ul. Dworcowe;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594), art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pézn. zm.), w zwigzku z podjetg uchwatg nr XIX/277/12 Rady Miasta Knuréw z dnia 18 kwietnia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dworcowej

RADA MIASTA KNUROW

stwierdza, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dworcowej
nie narusza ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Knuréw”,
przyjetego uchwatg Nr XLVI/678/10 Rady Miasta Knuréw z dnia 21 kwietnia 2010 roku

i uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KNUROW

DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. DWORCOWEJ

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W ROZDZIALACH:

Rozdziat 1:
Rozdziat 2:

Rozdziat 3:
Rozdziat 4:
Rozdziat 5:

Rozdziat 6:
Rozdziat 7:

Rozdziat 8:
Rozdziat 9:

Rozdziat 10:

Rozdziat 11:
Rozdziat 12:

Rozdziat 13:

Przepisy ogdlne.
Przeznaczenie terendéw, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy, zasady

ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przepisy koncowe.
Rozdziat 1.
Przepisy ogoine.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potoZzonego w rejonie ul.
Dworcowej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Ustaleniami planu sa:

1) tekst planu, stanowiagcy niniejszg uchwate,
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2) rysunek planu, wymieniony w ust. 1, sporzadzony w skali 1:1000, ktoéry obowigzuje w zakresie okreslonym
niniejszg uchwaty i jest jej integralng czescig w formie zatgcznika graficznego nr 1.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3.

§2.

1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, stosuje sie oznaczenia literowe dotyczgce terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) MNU - teren zabudowy jednorodzinnej, z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych,
2) MWU - teren zabudowy wielorodzinnej, z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych,
3) U - teren zabudowy ustugowej,

4) UCUS -teren zabudowy ustugowej, wtym tereny z mozliwoscia rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?i ustug sportu,

5) UCUP -teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej, w tym tereny z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) UPUK - teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej, w tym zwigzanej z dziatalnoscig gérniczg oraz ustugi
komunikacji samochodowej,

7) G — gazownictwo,

8) KDA - teren drég publicznych — autostrady,

9) KDG - teren drég publicznych — gtéwnych,

10) KDL - teren drég publicznych — lokalnych,

11) KDD - teren drég publicznych — dojazdowych,
12) KDX - teren ciggéw pieszo — jezdnych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, parkingdw oraz drég
wewnetrznych niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tych terendw, a niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
— o ile ustalenia szczegd6towe nie stanowig inacze;j.

§3.
1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, zawiera nastepujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1,
5) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki objete ochrona:
a) obiekty kubaturowe,
b) obiekty matej architektury,
6) obszar lokalizacji garazy,
7) obszar lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Poza ustaleniami, wymienionymi w ust. 1, rysunek planu zawiera elementy informacyjne:
1) sieci infrastruktury technicznej:

a) linie napowietrzne SN 6kV,
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b) linie kablowe SN 6 kV,
c) sie¢ gazociggowa $redniego cisnienia,
d) strefa kontrolowanej zabudowy gazociggu,
e) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu,
2) zasieg oddziatywania akustycznego autostrady:
a) izofona 50 dB (pora nocna),
b) izofona 60 dB (pora dnia),
c) ekran akustyczny pochtaniajgco-odbijajgcy,

d) ekran akustyczny transparentny.

§4.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg i drobng wytwdrczos¢ oraz
rzemiosto jako dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi hotelarskie oraz ustugi publiczne, ktorej ucigzliwos$é
pozostaje na poziomie skutkdbw zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej, ponadto jej zasieg
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko nie przekracza granic posiadanej nieruchomosci oraz nie narusza
prawa osob trzecich, z zakazem przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) ustugach handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z handlem prowadzong
w obiekcie wolno stojgcym lub lokalu uzytkowym wbudowanym, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ograniczajgcg czes¢ terenu, po wewnetrznej stronie ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci
budynkoéw; linia ta, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw,
okapow, podokiennikow, zadaszeh nad wejSciami do budynkow, elementéw wystroju elewacji, schodéw
i pochylni zewnetrznych, tarasow,

4) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumieé wolno stojgce, zwigzane z gruntem urzgdzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje nosng a takze tablice reklamowe na $cianach
budynkéw i innych obiektach budowlanych, stuzgce prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektéw w granicach poszczegdinych dziatek
budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — o ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdinych
terenéw nie stanowig inaczej,

6) przeznaczeniu uzupeitniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej Ilub terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
na warunkach okreslonych w planie,

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej (drzew) i zieleni niskiej
0 mieszanym sktadzie gatunkéw zimozielonych i tracacych liscie oraz zywoptoty.

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ komponowang pod wzgledem funkcjonalnym
i plastycznym, taka jak zielen parkowa, z zielenig urozmaicong gatunkowo i wysokosciowo,

9) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne reklamujgce lub wskazujgce miejsce
wykonywania dziatalnosci, w szczegélnosci umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi czesci obszaru
objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ,

11) terenie — ustugowo — produkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej o funkcji ustugowej i produkcyjnej, zaréwno w obiekcie budowlanym lub poza nim,
przy zastosowaniu przepiséw odrebnych i zasadach ustalonych w planie,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony procentowo stosunek wielkosSci
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§5.

1. Teren o symbolu 1 MNU, oznaczony na rysunku planu jako ,,teren zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych ”, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zieleh urzadzona,
b) elementy matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna,
d) wewnetrzna komunikacja,
€) miejsca postojowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach budowlanych
Z przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe, jak rowniez mozliwa jest realizacja ustug
wbudowanych lub odrebnych obiektéw ustugowych,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych maksymalnie do 12,5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw maksymalnie do 9,0 m,

d) wysokos¢ budowli maksymalnie do 12,5 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

f)ydla dachoéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci wiekszym niz 15° obowigzuje zachowanie symetrii
i jednakowych spadkow tych potaci,

g) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,9,
i) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,

j) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikéw okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. Tereny o symbolu od 1 MWU do 5 MWU, oznaczone na rysunku planu jako ,,teren zabudowy wielorodzinnej
z mozliwoscia lokalizacji ustug nieucigzliwych ”, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w obrebie historycznego osiedla ,Kolonia Robotnicza IV”,
b) ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona oraz urzgdzenia sportu i rekreacji,
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b) infrastruktura techniczna,

¢) wewnetrzna komunikacja,

d) miejsca postojowe,

e) budynki gospodarcze i garaze.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dziatania inwestycyjne na obiektach dziedzictwa kulturowego i zabytkach objetych ochrong wymagaja
uwzglednienia ustaleh zawartych w § 9 planu,

b) realizacja ustug w odrebnych obiektach wolnostojgcych lub w zabudowie mieszkaniowej z przeznaczeniem
catej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe z mozliwoscig realizacji ustug wbudowanych w istniejgcy
budynek mieszkalny,

c) lokalizacja garazy ibudynkéw gospodarczych w sposéb zorganizowany, w zespotach boksowych,
z uwzglednieniem elementéw komunikacji pieszej i kotowej, w tym miejsc postojowych ogdlnodostepnych,
oraz terenow zieleni i urzgdzen wypoczynkowo — rekreacyjnych,

d) wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie do 20,0 m,
e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych maksymalnie do 4,0 m,
f) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

g) dla terenéw od 1TMWU do 4MWU dachy symetryczne z dopuszczeniem dachéw jednospadowych na
garazach i w budynkach gospodarczych,

h) dla terenu 5SMWU dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachéw dwuspadowych symetrycznych na nowych
obiektach ustugowych i mieszkalnych lub jednospadowych na garazach i w budynkach gospodarczych,

i) dla terenéw od 2MWU do 5MWU szerokos¢ elewacji frotowej budynku — od 15,0 do 18,0 m,
j) dla terenu 1MWU szerokos$¢ elewaciji frotowej budynku— od 12,0 do 18,0 m,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 1,6,

) dla terenéw od TMWU do 4MWU wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%,
m) dla terenu 5SMWU wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,

n) dla terenéw od 1MWU do 4MWU wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,

0) dla terenu 5SMWU wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

p) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikéw okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) realizacji ogrodzenia betonowego wzdiuz ciggéw komunikacyjnych,
c) realizacji nowych napowietrznych sieci i przytagczy energetycznych,

d) lokalizowania na budynkach szyldéw reklamowych i no$nikow reklamowych o powierzchni powyzej 0,5 m?
oraz w sposob nieuporzgdkowany i przestaniajgcy detale architektoniczne i okna.

3. Tereny o symbolu od 6 MWU do 7 MWU, oznaczone na rysunku planu jako ,,teren zabudowy wielorodzinnej
z mozliwoscia lokalizacji ustug nieucigzliwych ”, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w obrebie historycznego osiedla ,Kolonia Robotnicza I”,
b) ustugi nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zieleh urzadzona oraz urzgdzenia sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna,
c) wewnetrzna komunikacja,

d) miejsca postojowe,
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€) garaze.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dziatania inwestycyjne na obiektach dziedzictwa kulturowego i zabytkach objetych ochrong wymagaja
uwzglednienia ustaleh zawartych w § 9 planu,

b) realizacja ustug w zabudowie mieszkaniowej z przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na cele
ustugowe z mozliwoscig realizacji ustug wbudowanych w istniejgcy budynek mieszkalny,

c) lokalizacja garazy w sposo6b zorganizowany, w zespotach bokséw garazowych, z uwzglednieniem
elementéw komunikacji pieszej i kotowej, w tym miejsc postojowych ogdlnodostepnych, oraz terendéw zieleni
i urzgdzen wypoczynkowo — rekreacyjnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy w drugiej linii zabudowy w wyznaczonym obszarze lokalizacji garazy,
e) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 15,0 m,

f) wysokosé budowli maksymalnie do 20,0 m,

g) wysokos¢ garazy maksymalnie do 4,0 m,

h) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach mieszkalnych i ustugowych od 40° do 45°,

i) kat nachylenia potaci dachowych na garazach od 5° do 35°,

j) dachy symetryczne z dopuszczeniem dachéw jednospadowych na garazach,

k) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku— od 12,0 do 15,0 m,

I) wysokos¢ elewaciji frontowej budynku mierzona od poziomu terenu do krawedzi okapu — maksymalnie do 9,0
m,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 0,9,
n) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
0) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%,

p) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) realizacji ogrodzenia betonowego wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
c) realizacji nowych napowietrznych sieci i przytgczy energetycznych,

d) lokalizowania na budynkach szyldéw reklamowych i no$nikow reklamowych o powierzchni powyzej 0,5 m?
oraz w sposob przestaniajgcy detale architektoniczne i okna.

4. Tereny o symbolu od 1 U do 5 U, oznaczone na rysunku planu jako ,teren zabudowy ustugowej”, przeznacza sie
pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
ustugi nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) wewnetrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
c) zielen urzgdzona,
d) zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dziatania inwestycyjne na obiektach, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2U i 3U, objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wymagajg uwzglednienia ustalen zawartych
w § 9 planu,

b) dla terenu 1U, 3U, 4U wysokos$¢ budynkéw i budowli maksymalnie do 20,0 m,

c) dla terenu 2U i 5U wysokos$¢é budynkow i budowli maksymalnie do 15,0 m,
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d) dla terenu 2U i 3U kat nachylenia potaci dachowych budynkéw od 40° do 45°,
e) dla terendéw 1U, 4U i 5U kat nachylenia potaci dachowych budynkéw od 0° do 45°,

f)ydla dachéw o kgcie nachylenia gtéwnych potaci wigkszym niz 15° obowigzuje zachowanie symetrii
o jednakowych spadkach tych potaci,

g) dla terenu 2U dopuszcza sie nadbudowe obiektu o jedng kondygnacje przy zachowaniu spadku dachu,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,3, maksymainie 1,8,

i) dla terenu 1U, 3U wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%,

j) dla terenoéw 2U, 4U, 5U wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,

k) dla terenu 1U i 3U wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%,

) dla terenu 2U i 5U wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,

m) dla terenu 4U wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%,

n) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej lub na dziatce
sgsiedniej z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
a) na terenach 1U, 2U i 3U lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) na terenach 4U i5U lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej,

c) realizacji ogrodzenia betonowego wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

d) na terenach 1U, 2U i3U sytuowania urzgdzen emitujgcych hatas w sposob powodujacy przekroczenie
dozwolonego poziomu hatasu na graniczgcych terenach zabudowy mieszkaniowej,

e) lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych zwigzanych z gruntem lub posiadajgcych samodzielng
konstrukcje nosng na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Ui 2 U,

f) umieszczania nosnikéw reklamowych i szyldéw na budynkach w sposéb nieuporzgdkowany, na réznych
wysokosciach i o roznej wielkosciach, przestaniajgcy detale architektoniczne.

5. Teren o symbolu 1 UCUS oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy usfugowej, w tym tereny
z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ? i ustug
sportu ”, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) ustugi sportu.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) wewnetrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
c) zielen urzgdzona,
d) zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty sportu z obiektami zaplecza oraz widownig itowarzyszacg infrastrukturg, z mozliwoscig
wykorzystania na te cele catego terenu,

b) wysokos¢ budynkéw przeznaczonych pod ustugi sportu maksymalnie do 15,0 m,
c) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 20,0 m,

d) wysokos¢ budowli maksymalnie do 40,0 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw: od 0° do 45°,

f)ydla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci wiekszym niz 15° obowigzuje zachowanie symetrii
o jednakowych spadkach tych potaci,
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g) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,3, maksymainie 2,0,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
i) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

i) przy realizacji zabudowy ustugowej zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach
posiadanej dziatki budowlanej z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu. Miejsca postojowe
otwarte przy udziale zieleni urzgdzonej z organizacjg ruchu poziomag poprzez rozdzielenie miejsc
postojowych wysepkami.

4) Zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej,

b) realizacji, od strony terenu 01.KDG 1/2 - ul. Dworcowej, ogrodzenia betonowego,

c) sytuowania urzgdzeh emitujgcych hatas w sposéb powodujgcy przekroczenie dozwolonego poziomu hatasu
na sgsiadujgcych terenach zabudowy mieszkaniowe;.

6. Tereny o symbolu od 1 UCUP do 8 UCUP, oznaczone na rysunku planu jako ,teren zabudowy ustugowo —
produkcyjnej, w tym tereny z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m 2 ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) produkcja, skfady i magazyny.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) wewnetrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
c) zielen urzgdzona,
d) zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug, produkcji w obrebie terenéw zabudowy ustugowo - produkcyjnej na wydzielonych dziatkach
budowlanych z przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe lub na cele produkcyjne,
jak rowniez mozliwa jest realizacja ustug, produkcji wbudowanych lub odrebnych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie tej samej dziatki budowlanej,

b) wysokos¢ budynkéw do 20,0 m,
c) wysokos$¢ budowli maksymalnie do 40,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw: od 0° do 45°,

e)dla dachéw o kacie nachylenia giéwnych pofaci wiekszym niz 15° obowigzuje zachowanie symetrii
o jednakowych spadkach tych potaci,

f) wskaznik intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,4, maksymainie 2,0,
g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
h) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

i) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikdw okre$lonych w § 15 planu, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych
rozdzielonych zielenig w pasach zieleni izolacyjnej, przy zachowaniu 60% terenu zieleni izolacyjnej
w wyznaczonym pasie. Miejsca postojowe otwarte przy udziale zieleni urzgdzonej z organizacjg ruchu
poziomg poprzez rozdzielenie miejsc postojowych wysepkami.

4) Zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej,
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b) sytuowania urzadzen emitujgcych hatas w sposéb powodujgcy przekroczenie dozwolonego poziomu hatasu
na sgsiadujgcych terenach zabudowy mieszkaniowe;.

7. Tereny o symbolu 1 UPUK, oznaczony na rysunku planu jako ,,teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej,
w tym zwigzanej z dziatalnoscig gornicza oraz ustugi komunikacji samochodowej ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) produkcja, sktady i magazyny,
c) ustugi komunikacji samochodowej.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) wewnetrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
c) zielen urzgdzona,
d) zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug i produkcji w obrebie terenéw zabudowy ustugowo - produkcyjnej na wydzielonych dziatkach
budowlanych z przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe lub na cele produkcyjne,
jak rowniez mozliwa jest realizacja ustug, produkcji wbudowanych lub odrebnych obiektéw zlokalizowanych
w obrebie tej samej dziatki budowlanej,

b) utrzymanie istniejgcej dziatalnosci przemystowej zwigzanej z goérnictwem z mozliwoscig wykorzystania
obiektéw iurzadzen terenu dla innego rodzaju funkcji przemystowej lub ustugowo — przemystowe;,
w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska i nie pogarszania stopnia
oddziatywania na srodowisko,

¢) wysokos¢ budynkéw do 20,0 m,
d) wysokos¢ budowli maksymalnie do 40,0 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw: od 0° do 45°,

f)ydla dachoéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci wiekszym niz 15° obowigzuje zachowanie symetrii
o jednakowych spadkach tych potaci,

g) wskaznik intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,4, maksymainie 2,0,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
i) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

j) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych
rozdzielonych zielenig w pasach zieleni izolacyjnej, przy zachowaniu 60 % terenu zieleni izolacyjnej
w wyznaczonym pasie. Miejsca postojowe otwarte przy udziale zieleni urzgdzonej z organizacjg ruchu
pozioma poprzez rozdzielenie miejsc postojowych wysepkami.

4) Zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej oraz zwigzanej z gérnictwem zgodnie z § 13,

b) sytuowania urzadzen emitujgcych hatas w sposéb powodujgcy przekroczenie dozwolonego poziomu hatasu
na sgsiadujgcych terenach zabudowy mieszkaniowe;.

8. Teren o symbolu 1 G, oznaczony na rysunku planu jako ,,gazownictwo ”, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
stacja redukcyjno — pomiarowa gazu.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) wewnetrzna komunikacja kotowa i piesza.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,
b) wysokos$¢ budowli maksymalnie do 25,0 m,
c) kat nachylenia potfaci dachowych budynkéw: od 0° do 45°,

d) dla dachéw o kacie nachylenia gtdwnych potaci wiekszym niz 15° obowigzuje zachowanie symetrii
o jednakowych spadkach tych potaci,

e) wskaznik intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,4, maksymainie 2,0,
f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,
g) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

§ 6.

1. Dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, o ile inne ustalenia
planu nie stanowig inaczej.

2. Dopuszcza sie remonty, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkéw znajdujacych sie czesciowo lub
w catosci poza terenem ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Dla ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sie¢ nastepujgce zasady:

1) nakaz wprowadzenia na terenie 4U pasa zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 10,0 m od strony granicy
z terenem 7MWU,

2) nakaz wprowadzenia na terenie 5U pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m od podtnocnej
i zachodniej granicy terenu,

3) nakaz wprowadzenia na terenie 1UCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od strony
granicy z terenami 6MWU i 3KDL1/2,

4) nakaz wprowadzenia na terenie SUCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od pétnocnej
granicy terenu,

5) nakaz wprowadzenia na terenie 6UCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od wschodniej
granicy terenu,

6) nakaz wprowadzenia na terenie 7UCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od wschodniej
granicy terenu,

7) nakaz wprowadzenia na terenie 8UCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od wschodniej
oraz zachodniej granicy terenu,

8) nakaz wprowadzenia na terenie 1TUPUK pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od pétnocnej
strony terenu.

§7.
1. Ustala sie zasady sytuowania reklam:

1) Reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegto$ci mniejszej niz 1,0 m od tabliczek informacyjnych z nazwg ulicy,
znakoéw informujgcych o obiektach uzytecznosci publicznej i znakéw drogowych oraz nie moze ich zastaniag;

2) Umieszczenie na $cianie wiecej niz jednej reklamy winno byé z zachowaniem ujednoliconej kolorystyki
widocznych elementéow konstrukcyjnych wszystkich reklam, przy czym mocowanie tych elementéw nalezy
wykonac¢ w sposéb uporzagdkowany wedtug wyznaczonej linii poziomej lub pionowej;

3) Reklamy nalezy sytuowa¢ wzdtuz pasa drogowego w sposéb uporzgdkowany zachowujac jednakowg wielko$¢
reklam igorng krawedz wysokosci reklamy w jednej linii. Lokalizowanie nosnikéw reklamowych,
wolnostojgcych o powierzchni ponad 2,0 m?, w odlegtosci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu
przeznaczonego pod drogi, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDG 1/2 - ul. Dworcowa, 01.KDL 1/2
- ul. Pocztowa, 02.KDL 1/2 - ul. Rybna, 03.KDL 1/2 — obwodnica wschodnia.

4) Zakaz:
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a) lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikdw ruchu drogowego autostrady A1 w tym rowniez reklam
sSwietlnych, w szczegdlnosci o zmiennej tresci,

b) lokalizacji ledowych reklam, o powierzchni przekraczajgcej 2,0 m?, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii
rozgraniczajgcej tereny przeznaczone pod drogi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§8.

. Dla spetnienia wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w obszarze planu, za wyjgtkiem
terenu oznaczonego symbolem 1UPUK, ustala sie zakaz:

1) lokalizacji punktéw zbierania lub przetadunku odpadéw w tym ztomu,

2) magazynowania odpaddéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na otwartych
przestrzeniach,

. Ochronie przed hatasem podlegajg nastepujace tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych oznaczony
symbolem 1MNU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych oznaczone
symbolami od 1MWU do 7MWU.

. W celu zapewnienia ochrony akustycznej terenéw zabudowy mieszkaniowej, w przypadkach sytuowania urzgdzenh
emitujgcych hatas na terenach sasiadujgcych ztymi terenami, ustala sie obowigzek sytuowania rozwigzan
technicznych zmniejszajgcych emisje hatasu pochodzgcych od tych urzadzen.

. Place gospodarcze do czasowego gromadzenia odpaddéw komunalnych winny by¢ ogrodzone i zadaszone
z towarzyszacg zielenig izolacyjng, a przy ich realizacji nalezy stosowa¢ materiaty harmonizujgce lub uzyte jako
wykonczeniowe budynkéw zlokalizowanych na dziaice.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

§ 9.

. W obszarze planu wyznacza sie, nizej wymienione, obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki objete ochrona:

Obiekty kubaturowe
Lp. Obiekt /funkcja ‘ Adres
Kolonia Urzednicza |
Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 29
Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 30
Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 31
Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 32
Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 33
Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 34
Kolonia Robotnicza IV

7 Budynek uzytecznosci publicznej -|Skrzyzowanie ul. Dworcowa 12/
poczta Pocztowa

8 Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 14
9 Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Dworcowa 16
10 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Pocztowa 1
11 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Pocztowa 3
12 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Pocztowa 5
13 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Pocztowa 7
14 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Pocztowa 9
15 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Pocztowa 11
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16 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Bolestawa Prusa 2
17 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Bolestawa Prusa 4
18 | Budynek ustugowo - mieszkalny ul. Bolestawa Prusa 13
19 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Spétdzielcza 1

20 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Spotdzielcza 2

21 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Spoétdzielcza 4

22 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 1
23 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 2
24 | Budynek ustugowy ul. Zwirki i Wigury 3
25 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 3a
26 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 4
27 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 5

28 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 6

29 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 8

30 |Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 10

31 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 12

32 | Budynek mieszkalny wielorodzinny | ul. Zwirki i Wigury 14
Obiekty matej architektury

1. ‘ Krzyz Kamienny przy ul. Dworcowa 39

2. Dla obiektow Kolonii Urzedniczej I, wymienionych w ust. 1, ustala sie:

1) Ochrone uktadu urbanistycznego poprzez utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgce;j
substancji o wartosciach kulturowych;

2) W przypadku prowadzenia dziatan inwestycyjnych, nalezy zachowal parametry przestrzenne iforme
architektoniczng istniejgcych budynkéw, a przede wszystkim: skale, gabaryty, proporcje, otwory okienne
z wewnetrznym podziatem, jednakowg kolorystyke okien, jednakowy poziom nadprozy poszczegdinych
pomieszczen;

3) Mozliwo$¢ wymiany kubatury lub rozbidrki obiektow, niemozliwych do zachowania z przyczyn technicznych,
pod warunkiem uprzedniego sporzgdzenia dokumentacji fotograficznej i budowlanej likwidowanego obiektu;

4) W przypadku wymiany pofaci dachowej nalezy zastosowaé pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
w kolorze naturalnym, z zachowaniem istniejgcego ksztattu dachu, wysokosci kalenicy oraz kgta nachylenia
pofaci dachowej, z dopuszczeniem odstepstwa 5% tych wielkosci, w przypadku polepszenia funkcji budynku;

5) Zachowanie kolorystyki obiektu istniejgcej cegty klinkierowej z detalami architektonicznymi koloru szarego
tynku;

6) Zakaz licowania elewacji z detalami architektonicznymi wykonanymi z cegty oraz docieplania budynkoéw
w sposéb przestaniajgcy elementy ceglane elewacji dla budynkéw przy ul. Dworcowej 29, 31 i 33;

7) Dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacji strychdw i zastosowanie okien potaciowych oraz kolektoréw stonecznych;
8) Zakaz lokalizacji reklam na budynkach za wyjgtkiem szyldéw o powierzchni do 0,5 m2.
3. Dla obiektow Kolonii Robotniczej IV, wymienionych w ust. 1, ustala sie:

1) Ochrone uktadu urbanistycznego poprzez utrzymanie zasadniczych elementow rozplanowania istniejgce;j
substancji o wartosciach kulturowych;

2) W przypadku prowadzenia dziatan inwestycyjnych, nalezy zachowaé parametry przestrzenne i forme
architektoniczng istniejgcych budynkéw, a przede wszystkim: skale, gabaryty, proporcje, detale
architektoniczne, jednakowg kolorystyke okien, jednakowy poziomu nadprozy;

3) Mozliwo$¢ wymiany kubatury lub rozbidrki obiektow, niemozliwych do zachowania z przyczyn technicznych,
pod warunkiem uprzedniego sporzgdzenia dokumentacji fotograficznej i budowlanej likwidowanego obiektu;

4) W przypadku wymiany pofaci dachowej nalezy zastosowac pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej
w kolorze naturalnym, z zachowaniem istniejgcego ksztattu dachu, wysoko$ci kalenicy oraz kata nachylenia
pofaci dachowej, z dopuszczeniem odstepstwa 5% tych wielkosci, w przypadku polepszenia funkcji budynku;

5) Dopuszcza sie nadbudowe o jedng kondygnacje budynku przy ul. Dworcowej 12, z zachowaniem pozostatych
uwarunkowan odno$nie parametrow techniczno — przestrzennych;
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6) Zastosowanie kolorystyki stonowanej, pastelowej zblizonej do koloru szarego tynku;
7) Dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacji strychdw i zastosowanie okien potaciowych oraz kolektorow stonecznych;
8) Zakaz lokalizacji reklam na budynkach za wyjgtkiem szyldow o powierzchni do 0,5 m?.

4. Dla obiektu matej architektury wymienionej w ust. 1, ustala sie nakaz stosowania materiatéw i barw odtwarzajgcych
materiaty i kolorystyke oryginalng.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10.
1. W obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej - tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.KDA 2/2, 2.KDA 2/1, od 1.KDG 1/2 do 3.KDG 1/2, od 1.KDL 1/2 do 3.KDL 1/2, od 1.KDD 1/2 do
4.KDD 1/2, od 1.KDX do 3.KDX.

Rozdziat 7.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 11.
1. W obszarze planu nie ma ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych.
2. W obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze planu nie wystepujg tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy Prawo wodne.

4. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach terenu gorniczego ,Knurow”.
5. W obszarze planu ujawnia sie udokumentowane ztoza wegla kamiennego ,Knuréw” obejmujgce caty obszar planu.
6. W obszarze planu nie wystepujg tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Rozdziat 8.
Szczegoétlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§12.
1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek, z wylgczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 500 m?,
b) dla pozostatej zabudowy — 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) na terenach UCUS, UCUP - 30,0 m,
b) na pozostatych terenach — 20,0 m.

3. Kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego musi zawiera¢ sie w przedziale od 70°do 110°.
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Rozdziat 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13.

1. Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (handlu, produkcji, logistyki itp.), niezwigzanej
z dziatalnoscig goérnicza, przy wykorzystaniu otwartych, niezadaszonych placow.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej oraz zwigzanej z gornictwem, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 14.

1. Teren o symbolu 1.KDA 2/2 oznaczony na rysunku planu jako ,teren drég publicznych — autostrady ”,
przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
autostrada.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) droga gtéwna,
b) urzadzenia drogowe w tym ekrany akustyczne,
¢) infrastruktura techniczna,
d) urzgdzenia ochrony srodowiska.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) estakada autostrady dwujezdniowej o dwdch pasach ruchu o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 60,0
do 130,0 m,

b) ulica gtéwna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 22,0 m zlokalizowana pod
wiaduktem autostrady.

2. Teren o symbolu 2.KDA 2/1, oznaczony na rysunku planu jako , teren drég publicznych — autostrady ”,
przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
tacznica wezta ,Knurow”.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia drogowe w tym ekrany akustyczne,
b) infrastruktura techniczna,
c) urzadzenia ochrony $rodowiska.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) skrzyzowanie jednopoziomowe o ruchu okreznym tgcznicy wezta ,Knuréw” dwujezdniowego o jednym pasie
ruchu o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 70,0 m do 90,0 m z drogg gtéwng (ul. Dworcowa)
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 15,0 m do 24,0 m,

b) droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 16,0 m.

3. Tereny o symbolu od 1.KDG 1/2 do 3.KDG 1/2 oznaczone na rysunku planu jako ,,teren dréog publicznych —
giéwnych 7, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
droga gtéwna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) ciggi piesze i rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen urzgdzona,
d) urzgdzenia drogowe oraz ochrony srodowiska.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) 1.KDG 1/2 ulica gtéwna (ul. Dworcowa) w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 16,0 m do 24,0 m,
b) 2.KDG 1/2 ulica gtéwna (ul. Dworcowa) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 15,0 m do 22,0 m,
c) 3.KDG 1/2 ulica gtéwna (ul. Dworcowa) w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 15,0 m do 23,0 m,
d) w rejonie skrzyzowan — mozliwos$¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,

e) mozliwos¢ lokalizacji znakoéw informacyjnych nie bedgcych znakami w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych.

4. Tereny o symbolu 1.KDL 1/2, 2.KDL 1/2 i 3.KDL 1/2, oznaczone na rysunku planu jako ,teren drég
publicznych — lokalnych ”, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) urzgdzenia drogowe oraz ochrony srodowiska,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna,
€) miejsca postojowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) 1.KDL 1/2 - ulica lokalna (ul. Pocztowa) w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 10,0 m do 11,0 m,
b) 2.KDL 1/2 - ulica lokalna (ul. Rybna) w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 12,0 m,
¢) 3.KDL 1/2 - ulica lokalna (obwodnica wschodnia) w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 20,0 m,

d) mozliwos¢ lokalizacji znakéw informacyjnych nie bedacych znakami w rozumieniu przepisdw o0 znakach
i sygnatach drogowych.

5. Tereny o symbolu od 1.KDD 1/2 do 4.KDD 1/2 oznaczone na rysunku planu jako ,,teren drég publicznych —
dojazdowych ”, przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
droga dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia drogowe oraz ochrony srodowiska,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zieleh urzadzona,
€) miejsca postojowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) 1.KDD 1/2 (ul. Zwirki i Wigury) i 04.KDD 1/2 (ul. Astréw) - ulice dojazdowe w liniach rozgraniczajgcych
o szerokosci 10,0 m,

b) 02.KDD 1/2 (ul. B. Prusa) - ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 10,0 m do 12,0 m,
c) 03.KDD 1/2 - ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 12,0 m,

d) mozliwos¢ lokalizacji znakéw informacyjnych nie bedacych znakami w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych.
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6. Tereny o symbolu od 1.KDX do 3.KDX oznaczone na rysunku planu jako ,cigg pieszo - jezdny ”,
przeznacza sie pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:

droga z wydzielonym chodnikiem.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia drogowe oraz ochrony srodowiska,
b) infrastruktura techniczna,

C) miejsca postojowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

c) 3.KDX - droga w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 5,0 m,

a) 1.KDX (ul. Spotdzielcza) - droga w liniach rozgraniczajacych o szerokosci minimum 5,5 m,

b) 2.KDX (ul. Zwirki i Wigury) - droga w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 6,0 m do 7,5 m,

d) mozliwos¢ lokalizacji znakéw informacyjnych nie bedacych znakami w rozumieniu przepiséw o0 znakach
i sygnatach drogowych.

8. Uklad drogowy ustalony w planie moze by¢é rozbudowany o drogi wewnetrzne iciggi pieszo — jezdne
nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi.

9. Obstuge komunikacyjng dziatek, potozonych w wyznaczonych terenach w obszarze planu, ustala sie w oparciu
0 wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi pasy drogowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu

ust. 8.

§ 15.

1. Dla terenéw objetych planem ustala sie zasade porzgdkowania i budowy systemu parkowania samochodéw
osobowych, przy uzyciu, w zaleznosci od potrzeb, wielkosci proporcjonalnych dla okreslonych jako minimalne

wskaznikéw:
Lp. Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia | Liczba
miejsc
postojow
ych na
jednostke
odniesien
ia
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscig lokalizacji jedno mieszkanie 1 miejsce
ustug nieucigzliwych na
mieszkani
e |l+ll *
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscig lokalizacji jedno mieszkanie 1 miejsce
ustug nieucigzliwych na
mieszkani
e Il+ll *
3. Obiekty biurowe 100 zatrudnionych 25
4. Obiekty handlowe 100m? powierzchni 10
sprzedazy
5. Obiekty gastronomiczne 100 miejsc 30
konsumpcyjnych
6. Hotele i pensjonaty 100 t6zek 40
7. Produkcja, przemyst i ustugi 100 zatrudnionych 25
* - 1 miejsce na mieszkanie + odpowiednia liczba miejsc parkingowych zgodnie z przeznaczeniem terenu
pod ustugi.
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2. Dopuszcza sie miejsca parkingowe zrealizowane w garazach wbudowanych w bryty budynkéw.

§ 16.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie pokrycie zapotrzebowania w wode na cele bytowo — gospodarcze
z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji nowej sieci oraz przebudowe lub rozbudowe sieci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekow:

1) Zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw komunalnych oraz wod
opadowych i roztopowych;

2) Docelowo przewiduje sie odprowadzenie sciekdbw komunalnych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw poprzez
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie gromadzenie $ciekdow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przyobiektowych biologicznych
oczyszczalniach;

3) Do czasu budowy systemu kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé
w obrebie dziatki budowlanej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng sg istniejgce i rozbudowywane w miare potrzeb
linie elektroenergetyczne;

2) Realizacja nowych linii $redniego i niskiego napiecia jako kablowe w gruncie z dopuszczeniem modernizaciji
istniejgcej sieci napowietrznej;

3) Mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych, w tym wbudowane w obiekty budowlane;
4) Realizacja przytgczy do nowo realizowanych budynkéw wytgcznie jako kablowe w gruncie.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie, ze podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w gaz jest istniejgca siec
gazowa, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy sieci gazociggdw sredniego i niskiego cidnienia w oparciu
o stacje redukcyjno — pomiarowg gazu.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) Potrzeby cieplne istniejgcego i projektowanego budownictwa pokrywane bedg z indywidualnych instalacji
centralnego ogrzewania w oparciu o rézne nosniki energii ciepta, z dgzeniem do zaopatrzenia ze zrédet
zorganizowanych zdalaczynnych;

2) Dopuszcza sie indywidualne zrédta ciepta, zasilane gazem, olejem opatowym lub energig elektryczng, w tym
réwniez urzadzenh wykorzystujgcych energie odnawialng;

3) Dopuszcza sie inne niz wymienione urzadzenia grzewcze matej mocy na paliwa state spetniajgce kryteria
energetyczne i emisyjne na ,znak bezpieczenstwa ekologicznego” o sprawnosci nie mniejszej niz 80%.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie, ze obiekty oraz urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowe;j
i bezprzewodowej nalezy lokalizowaé stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegdétowych rozwigzan
technicznych niekolidujgcych z innymi ustaleniami planu.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie mozliwo$¢ wyznaczania zadaszonego i obudowanego miejsca na
pojemniki do gromadzenia odpadow wspolnego dla kilku budynkow lub dziatek.

8. Na wszystkich terenach potozonych w granicy obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§17.

Do czasu realizacji uzytkowania zgodnego z zapisami planu dopuszcza sie aktualne uzytkowanie terenu.
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Rozdziat 12.
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18.

Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke stuzgca do naliczania jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 20.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta Knuréw.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slagskiego.

Przewodniczgcy Rady

Jan Trzesiok
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«»Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV11/536/13

Rady Miasta Knuréw

z dnia 18 wrzesnia 2013 r.

Strona 1
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Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca

«»Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/536/13

Rady Miasta Knuréow

z dnia 18 wrzesnia 2013 r.

1990 .

0 samorzadzie gminnym (tekst

jednolity:

Dz. U.z2013r., poz. 594) oraz ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pézn. zm.),

Rada Miasta Knurow
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dworcowej.

Zgodnie z art. 17 pkt

14,

§1.

ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym

(tekst jednolity

Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), zostata sporzgdzona ponizsza lista uwag, ktérych Prezydent Miasta po
rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana zostata Radzie Miasta Knuréw wraz z projektem planu.

§2.

Dziatajgc zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miasta Knuréw po zapoznaniu sie z rozstrzygnieciem

Prezydenta Miasta Knurow w sprawie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dworcowej, po wytozeniu
do publicznego wgladu, nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie:

. Oznacze
Nazwisko ;
i imie e Ustalenie
Data ' nierucho .
wptywu _hazwa Tres¢ uwagi MOSCi projektu planu
. jednostki . dla
uwagi . ktorej , -
organizac nieruchomosci
o dotyczy
yjnej uwa
ga
1 2 3 4 5
25.06.2013 Sympaty [Wnosimy protest, co do tresci zapisu Stadion {1 UCUS - teren
cy Klubu | (przeznaczenie podstawowe b) ustugi handlu, w tym | Miejski zabudowy
Sportowe | obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej |w Knurow | ustugowej,
go 2000m?) i zadamy jego usuniecia gdyz stanowi ie w tym tereny
Concordi |realne zagrozenie dla obiektu przy ulicy Dworcowej. |zlokalizo |z mozliwo$cig
a Knuréw wany rozmieszczenia
w jednost | obiektow
ce handlowych
planistycz | o powierzchni
nej sprzedazy
MPZP: 1 |powyzej
UCus 2000 m?i ustug

sportu
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26.06.2013 Marek Wyrazam swoj sprzeciw wobec przeznaczenia tego |Stadion |1 USUC - teren
Saneczni |terenu pod ustugi handlu, w tym pod obiekty handlu | Miejski zabudowy
k o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Zapisy |w Knurow | ustugowej,
MPZP pozwalajg na lokowanie na tym terenie ie w tym tereny
obiektow handlowych powyzej 2000 m? powoduje, iz | zlokalizo |z mozliwoscig
stanie sie mozliwa likwidacja stadionu i sprzedaz wany rozmieszczenia
terenu pod market. Jest to sprzeczne z interesem w jednost | obiektow
spotecznym i wolg wielu mieszkancéw naszego ce handlowych
miasta. planistycz | o powierzchni
nej sprzedazy
MPZP: 1 |powyzej
ucus 2000 m?i ustug
sportu
Wspolnot | Wystepujemy z wnioskiem o odstagpienie od Obszar 1 MWU do
17.07.2013 a aktualnych propozycji dotyczgcych dzierzawionych |wspdlnoty |5 MWU - teren
Mieszkan | przez Wspdlnote Mieszkaniowg przy ul.Pocztowej mieszkani | zabudowy
iowa 1 terendw zielonych, oznaczonych na planie TIMWU |owej wielorodzinne;j
ul. oraz o pozostawienie ich do dalszej dzierzawy. zlokalizo |z mozliwo$cig
Pocztow |Przeksztatcenie terendw zielonych w tereny do wany lokalizacji ustug
a1 zabudowy jednorodzinnej z mozliwo$cig ustug w jednost | nieucigzliwych
44-190 nieucigzliwych jest wg nas nieuzasadnione ze ce
Knuréw |wzgledu na wartos¢ zabytkowg catego osiedla, planistycz
zaproponowang przez Urzad Miasta Knurow. nej
Budowa nowoczesnych budynkéw, nawet jesli bedg | MPZP: 1
zblizone brytg do aktualnych budowli zaburzy catg |MWU

mysl zabytkowego osiedla stworzong przez Urzad.

Przewodniczacy Rady

Jan Trzesiok
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«»Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/536/13
Rady Miasta Knuréw

z dnia 18 wrzesnia 2013 r.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594) oraz ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pézn. zm.),

Rada Miasta Knurow
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Dworcowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ustala co
nastepuje:

. W przypadku wystagpienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, $rodki finansowe na realizacje inwestycji bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy, oraz innych zrodet,
w tym Funduszy Unii Europejskie;.

. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wlasnych Gminy,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz stosowanie zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych
efektdw przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadéw.

Przewodniczacy Rady

Jan Trzesiok
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