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UCHWALA NR VII1/109/2019
RADY MIASTA KNUROW

z dnia 15 maja 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujgcego obszar
pomiedzy ulica Walentego Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do pélnocnej i zachodniej granicy miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2019 1. poz. 506), oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), oraz art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U.
2017 r. poz. 1523 z pdézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Knurow,

RADA MIASTA KNUROW
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujacy
obszar pomiedzy ulica Walentego Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do péinocnej i zachodniej granicy
miasta, nie narusza ustalen ,,zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Knur6w”, przyjetej jako dokument w formie ujednoliconej uchwala
Nr LV/729/18 Rady Miasta Knuréw z dnia 17 pazdziernika 2018 r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow obejmuje obszar pomiedzy ulica
Walentego Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do potmocnej izachodniej granicy miasta, w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XXII/287/16 Rady Miasta Knurow z dnia 29 czerwca 2016 r. zmienionej Uchwata
Nr XLI/612/18 Rady Miasta Knuréw z dnia 21 lutego 2018 r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” sktada si¢ z tekstu planu,
ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu bedacego zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
ktorego ustalenia graficzne zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:2000 i ktory
zawiera wyrys ze ,zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Knuréw” przyjetej jako dokument w formie ujednoliconej uchwata Nr LV/729/18 Rady Miasta Knuréw z dnia
17 pazdziernika 2018 r.

2. Pozostalymi zatgcznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust 1, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miasta Knuréw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
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2) rozstrzygniecie Rady Miasta Knurow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej istanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c¢) symbole literowe, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenie:

- MN, MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, jednorodzinnej,

-U — tereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwe;j,

-U0 — tereny zabudowy ustugowej oswiaty, sportu i rekreacji,

-UpP — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjne;j,

-P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,

- PG — tereny obiektow produkcyjnych oraz zwiazanych z odzyskiem i gospodarowaniem
odpadami wydobywczymi,

-R — tereny rolnicze,

-ZL — lasy,

-ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

-71 — tereny zieleni izolacyjnej,

-7C — teren cmentarza,

-ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

-ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

-ITNO — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow,

- WS, IS — tereny wod powierzchniowych wraz z urzadzeniami wodnymi,

- KDZ — tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza,

- KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

- KDD — tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,

- KX — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,

-KS — tereny obstugi komunikacji,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

-KK — tereny infrastruktury kolejowej,

- KDZ/KK — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza i infrastruktury kolejowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefy ochrony i obserwacji archeologicznej ,,OW”,

f) obiekt objety ochrong na mocy ustalen planu,
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g) granica pasa izolujgcego wokol cmentarza,
h) szpaler wysokich drzew.

4. Na rysunku planu uwzgledniono granice (przebiegajace wspotliniowo) terenu i obszaru gorniczego oraz
granice udokumentowanego ztoza, ustanowionych i podlegajacych ochronie na mocy przepiséw odrebnych:

1) terenu i obszaru gorniczego ,,Knurow”;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Knuréw”.
5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne petnig funkcj¢ informacyjna:
1) granica administracyjna miasta;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;
3) Sciezki rowerowe;
4) stanowiska archeologiczne wraz z oznaczeniami;

5) symbol planu, ktory tworzy litera ”Z” iliczba zkropka ,,23.” (poprzedzajacy symbol literowy
identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi).

6. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu: débr kultury wspotczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, a takze
obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
w planie nie okre$la si¢ ustalen do wyzej wymienionych zagadnien.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwatg Rady Miasta Knurow;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,dziatki budowlanej”, o ktérej mowa w art. 2
pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 1.
poz. 1945 z p6zn. zm.);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje
ponad 50% powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach
poszczegblnych ,.dziatek budowlanych”, aw przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia planu
dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na ,,dzialce budowlanej” lub na terenie, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

6) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przez to rozumie¢ teren na ktérym oba
przeznaczenia moga wystepowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;

7) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowe (w szczegdlnosci handel,
gastronomi¢, rzemiosto, ustugi publiczne ustugi zwigzane zadministracjg, kultura, nauka, sztuka,
hotelarstwem, opieka zdrowotng), ktore nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, atakze z wytaczeniem obiektow handlu hurtowego, obiektow przemystowych, warsztatow
samochodowych, obiektow obstugi pojazdow (w tym stacji paliw), funkcji ustugowych wymagajacych
otwartego sktadowania materiatow lub otwartego eksponowania towaru, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego, oraz ustug pogrzebowych, o ile ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowia
inaczej;

8) ustugach zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone, w szczeg6lnosci, na ushugi biurowe, administracyjne, ubezpieczen, handlu, drobnych ustug
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irzemiosta zwlaszcza rzemiosta artystycznego, zaklady kamieniarskie, zaktady szklarskie, kowalstwo
artystyczne;

9) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowlg istniejgcg w dniu wejécia w zycie
niniejszej uchwaty lub budynek lub budowle realizowang na podstawie prawomocnego pozwolenia na
budowe, wydanego przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkéw, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu budowlanego do najwyzej polozonej czegsci tego obiektu;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajeta przez budynki, mierzong po
ich zewngtrznym obrysie, na ,,dzialce budowlanej”, z wylaczeniem zewnetrznych schodow, ramp, tarasow,
balkonow, pochylni;

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie na ,,dzialce budowlanej”,
z wylaczeniem zewngtrznych schodow, ramp, taraséw, taraséw na dachach, balkonow, pochylni;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktoérego nie mogg przekroczy¢é nadziemne czgSci  budynkéw, z wylaczeniem  stacji
transformatorowych oraz z zastrzezeniem § 23 pkt 2;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne i deszczowe), przewody -elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegolnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi zwigzanymi
z nimi technologicznie i niezbgdnymi do ich funkcjonowania;

16) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, stuzace uzytkownikom obiektow lub obstudze dziatalnosci prowadzonej na
terenie, w szczegolnosci takie jak: dojazdy, dojscia, place manewrowe, place gospodarcze, podjazdy, drogi
kolejowe, a takze ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j;

17) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkow, w szczegdlnosci place zabaw, mini golf, park linowy, park
trampolin, place rekreacji ruchowej, place gier terenowych, skate — parki, plaze, miejsca do grillowania
z wiatami, boiska, korty tenisowe, t¢znie;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$§¢ o minimum 30% sktadzie zimozielonych
gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysoko$¢ nie mniej niz 3 m, uksztattowana
w taki sposob, aby spetnia¢ funkcj¢ catorocznej ostony wizualnej i akustycznej;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 r. poz. 1422
Z pdzn. zm.);

20) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong powierzchni¢ na terenie lub
w budynku, przeznaczong dla postoju pojazdow mechanicznych, w szczegolnosci samochodow;

21) infrastrukturze ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture ogrodowa, o ktorej mowa
w art. 2 pkt 9 ustawy zdnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. 2017r.
poz. 2176 z pdzn. zm);

22) altanie dzialkowej — nalezy przez to rozumie¢ altan¢ dziatkowa o ktoérej mowa w art. 2 pkt 9a ustawy
z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2017 r. poz. 2176 z p6zn. zm.);
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23) systemach elewacyjnych w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne:
aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem szkta).

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dzialki budowlanej”, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni ,,dzialki
budowlanej”, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz gabarytow obiektéw

§ 4. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej i oznacza symbolami Z23.1MN, MW + Z23.2MN, MW.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z23.1MN, MW + Z23.2MN, MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa garazy, budynkoéw gospodarczych,
¢) zielen urzadzona,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
e) infrastruktura techniczna,
f) miejsca do parkowania,
g) komunikacja wewng¢trzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z23.1MN, MW nie mniej niz 0.25 inie
wiecej niz 0,75,

b) intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z23.2MN, MW nie mniej niz 0,25 inie
wigcej niz 1,25,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz
35%,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wiecej niz 30%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania:

- w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — naziemne miejsca do parkowania,
garaze, podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania,

- w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — naziemne miejsca do parkowania,
naziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja zmiejscami do
parkowania lub podziemne kondygnacje z miejscami do parkowania,

g) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 1ijednorodzinnych na terenie oznaczonym
symbolem Z23.1MN, MW — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,00 m,

h) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych na terenie oznaczonym
symbolem Z23.2MN,MW - 3 kondygnacje nadziemne inie wigcej niz 12,00 m, z dopuszczeniem
5 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20,00 m,
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i) wysokos¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 4,50 m,

j) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne: dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

k) geometria dachéw pozostatych budynkow — dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich,

1) dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien polaciowych, lukarn, swietlikow,

m) ustalona geometria oraz przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w lit.
oraz k, nie obowiazuje:

- dla drugorzgdnych elementow zadaszen, w szczegdlnosci takich jak zadaszenia wej$¢ do budynkow,
tarasoOw, lukarn,

- w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku — stanowigcej nie wigcej
niz 30% kubatury budynku z zastrzezeniem tiret 3,

-w zabudowie szeregowej i blizniaczej, w przypadku rozbudowy Iub dobudowy budynku -
stanowigcych nie wiecej niz 20% kubatury budynku.

§ 5. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i oznacza symbolami Z23.1MN =+ Z23.4 MN.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1MN + Z23.4MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa garazy, budynkow gospodarczych,

b) zielen urzadzona,

¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca do parkowania,

f) komunikacja wewngtrzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgca, z dopuszczeniem na terenie oznaczonym
symbolem Z23.1MN zabudowy szeregowej, blizniaczej,

b) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,15 i nie wiecej niz 0,9, z zastrzezeniem lit. c,

¢) intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z23.1MN nie mniej niz 0,15 inie wigcej
niz 1,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” — nie mniej
niz 30%, z zastrzezeniem lit. e,

e)na terenie oznaczonym symbolem Z23.1MN powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do
powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 20%,

f) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” — nie wigcej niz 30%,
7z zastrzezeniem lit. g,

g) na terenie oznaczonym symbolem Z23.1MN powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
,,dzialki budowlane;j” nie wigcej niz 50%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze: w formie zabudowy
blizniaczej zblokowanej zzabudowa mieszkaniowa, w formie garazu wbudowanego w budynek
mieszkalny, w formie garazu zblokowanego z budynkiem mieszkalnym,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 3877

j) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, gdzie
trzecia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12,50 m,

k) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wigcej niz 4,50 m,

1) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — symetryczne: dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich

m) geometria dachéw pozostatych budynkow — dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

n) dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, $wietlikow,

0) ustalona geometria oraz przedziat katéw nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. 1 oraz
m, nie obowigzuje:

- dla drugorzgdnych elementow zadaszen, w szczegdlnosci takich jak zadaszenia wej$¢ do budynkow,
tarasow, lukarn,

- w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku — stanowigcej nie wigcej
niz 30% kubatury budynku z zastrzezeniem tiret 3,

-w zabudowie szeregowej i blizniaczej, w przypadku rozbudowy Iub dobudowy budynku -
stanowigcych nie wiecej niz 20% kubatury budynku.

§ 6. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j, jednorodzinnej i oznacza symbolami Z23.1MNU =+ Z23.25MNU.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami Z23.1MNU + Z23.25MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlugowa nieuciazliwa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa wielorodzinna wzdtuz ulicy Wilsona,
b) zabudowa garazy, budynkéw gospodarczych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
f) infrastruktura techniczna,
g) miejsca do parkowania,
h) komunikacja wewngtrzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dzialki budowlanej” nie mniej
niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 45%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — naziemne miejsca do parkowania,
garaze w formie: zabudowy blizniaczej zblokowanej zzabudowa, wbudowanej w budynek,
zblokowanej z budynkiem, z dopuszczeniem garazy wolnostojacych wyltacznie w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
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- w sytuacji realizacji zabudowy ustugowej — naziemne miejsca do parkowania, naziemna kondygnacja
z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania lub podziemne
kondygnacje z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych — nie wigcej niz 15,00 m,
g) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 7,00 m,
h) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 4,50 m,

i) geometria dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych i ustugowych: dachy
symetryczne: dwuspadowe, czterospadowe, wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

j) geometria dachow pozostatych budynkow — dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

k) dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, §wietlikow,

1) ustalona geometria oraz przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. i oraz j,
nie obowiazuje:

- dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegolnos$ci takich jak zadaszenia wejs¢ do budynkow,
tarasow, lukarn,

- w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku — stanowigcej nie wigcej
niz 30% kubatury budynku z zastrzezeniem tiret 3,

-w zabudowie szeregowe] i blizniaczej, w przypadku rozbudowy Ilub dobudowy budynku -
stanowigcych nie wigcej niz 20% kubatury budynku.

§ 7. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustugowej
nieucigzliwej 1 oznacza symbolami Z23.1U + Z23.8U.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1U + Z23.8U, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa na terenach oznaczonych symbolami Z23.1U + Z23.6U,
z zastrzezeniem lit. c1d,

b) zabudowa uslugowa nieucigzliwa oraz zabudowa zbiorowego zamieszkania na terenach oznaczonych
symbolami Z23.7U i Z23.8U,

c)na terenie oznaczonym symbolem Z23.4U wylacznie zabudowa ustugowa zwiazana z obsluga
cmentarza,

d) na terenach oznaczonych symbolami Z23.2U, Z23.3U, wyltacznie zabudowa ustlugowa handlu,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty produkcyjne na terenie oznaczonym symbolem Z.23.7U,

b) zabudowa zbiorowego zamieszkania, na terenie oznaczonym symbolem Z.23.1U,

¢) na terenie oznaczonym symbolem Z23.8U, funkcja mieszkaniowa (mieszkanie) wbudowana w budynek
usytuowany w ramach przeznaczenia podstawowego,

d) zabudowa garazy, budynkow gospodarczych,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna,

h) infrastruktura techniczna,

i) miejsca do parkowania,

j) komunikacja wewnetrzna;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenow dla terendw oznaczonych
symbolami Z23.2U, Z.23.3U, Z23.4U, Z.23.6U:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 0,9,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” na terenach
oznaczonych symbolami Z23.2U, Z23.3U, Z23.6U nie mniej niz 10%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” na terenie
oznaczonym symbolem Z.23.4U nie mniej niz 3%,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dzialki budowlanej” na terenach oznaczonych
symbolami Z.23.2U, Z23.3U, Z23.6U nie wiecej niz 40%,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” na terenie oznaczonym
symbolem Z.23.4U nie wigcej niz 45%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze zgrupowane, garaze:
w formie garazu wbudowanego w budynek, w formie garazu dobudowanego do budynku lub podziemne;
kondygnacji z miejscami do parkowania lub podziemnych kondygnacji z miejscami do parkowania,

h) wysoko$¢ budynkdéw ustugowych — nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,00 m,
na terenie oznaczonym symbolem Z.23.4U — nie wig¢cej niz 4,50 m,

1) wysokos¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 5,00 m,

j) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne: dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 45°,

k) ustalona geometria oraz przedziatl katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. j,
nie obowigzuje dla drugorzgdnych elementow zadaszen, w szczegdlnosci takich jak zadaszenia wejs¢ do
budynkow, tarasow, lukarn,

1) na terenach oznaczonych symbolami Z23.2U i Z23.3U nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej od
strony terenu oznaczonego symbolem Z23.1MN;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami
723.1U, 723.5U:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,8 i nie wiecej niz 2,4,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 10%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wiecej niz 40%, na
terenie oznaczonym symbolem Z23.1U nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze zgrupowane, garaze:
w formie garazu wbudowanego w budynek, w formie garazu dobudowanego do budynku lub podziemnej
kondygnacji z miejscami do parkowania lub podziemnych kondygnacji z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,00 m,

g) wysokos$¢ pozostatych budynkoéw — nie wigeej niz 5,00 m,

h) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne: dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci w przedziale 20° + 45°,

i) ustalona geometria oraz przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. h,
nie obowiagzuje dla drugorzednych elementow zadaszen, w szczegdlnosci takich jak zadaszenia wej$¢ do
budynkow, tarasow, lukarn;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terendéw oznaczonych symbolami
723.7U + 723.8U:
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a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do ,,dzialki budowlane;j” nie mniej niz 10%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 70%, na
terenie oznaczonym symbolem Z.23.7U nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze zgrupowane, garaze:
w formie garazu wbudowanego w budynek, w formie garazu dobudowanego do budynku lub podziemnej
kondygnacji z miejscami do parkowania lub podziemnych kondygnacji z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wigcej niz 15,00 m,
g) wysokos$¢ pozostatych budynkow — nie wigeej niz 5,00 m,
h) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20° + 45°,

i) ustalona geometria oraz przedzial katdw nachylenia dla potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. h,
nie obowigzuje dla drugorzgdnych elementow zadaszen, w szczegdlnosci takich jak zadaszenia wej$¢ do
budynkow, tarasow, lukarn,

j) dopuszcza si¢ dominanty na budynkach ustugowych, o wysokos$ci nie przekraczajacej 5% wysokosci
budynku ustugowego 1ipowierzchni nie przekraczajacej 15% powierzchni zabudowy budynku
ustugowego.

§ 8. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustug oswiaty, sportu
i rekreacji i oznacza symbolami Z23.1UO + Z23.2UQO.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1UQ + Z23.2UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa garazy, budynkow gospodarczych,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca do parkowania,
e) komunikacja wewnetrzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem § 25:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dzialki budowlanej” nie mniej
niz 15%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze: w formie garazu
wbudowanego w budynek, w formie garazu dobudowanego do budynku lub podziemnej kondygnacji
z miejscami do parkowania lub podziemnych kondygnacji z miejscami do parkowania,

f) wysoko§¢ budynkéw ushugowych zzakresu o$wiaty, sportu irekreacji — nie wigcej niz cztery
kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 16,00 m,

g) wysoko$¢ pozostatych budynkow — nie wigeej niz 7,00 m,

h) geometria dachéw — dachy ptaskie.
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§ 9. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy ustugowo —
produkcyjnej i oznacza symbolami Z23.1UP + Z23.6UP.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z23.1UP + Z23.6UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa produkcyjna,

c¢) zabudowa ustug sportu i rekreacji,

d) zabudowa zwigzana z obshugg komunikacji samochodowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa garazy, budynkow gospodarczych,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca do parkowania,

e) komunikacja wewnetrzna,

f) obiekty i urzadzenia stuzace do regulacji przeptywow, ochrony przed powodzig oraz melioracji wodnych
na terenie oznaczonym symbolem Z23.3UP;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 5%,
dla terenow oznaczonych symbolami Z23.5UP,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 10%
dla terendw oznaczonych symbolami Z23.1UP + Z23.4UP, Z23.6UP,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wiecej niz 60%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie:
wbudowanej w budynek, dobudowanej do budynku, podziemnej kondygnacji z miejscami do
parkowania, podziemnych kondygnacji zmiejscami do parkowania, zdopuszczeniem garazy
wolnostojacych lub garazy zgrupowanych,

g) wysokos¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych — nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne i nie
wiecej niz 15,00 m,

h) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wigcej niz 7,00 m,

1) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20° + 45°,
z dopuszczeniem dachow wygietych,

j) dopuszcza si¢ dominanty na budynkach ustugowych, o wysokosci nie przekraczajacej 20% w odniesieniu
do wysokosci budynku ustugowego ipowierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy
budynku ustlugowego,

k) dopuszcza si¢ dominanty na budynkach produkcyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 20,00 m
i powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy.

§ 10. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynoéw i oznacza symbolem Z23.1P.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z23.1P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) obiekty produkcyjne, w tym zwigzane z eksploatacjg z16z wegla kamiennego,
b) sktady i magazyny,
¢) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna, w tym zwigzana z odzyskiem odpadéw wydobywczych oraz gospodarowaniem
odpadami wydobywczymi,

b) zabudowa administracji i zaplecza socjalnego, obstugujaca zabudowe, o ktorej mowa w ust. 1,
c¢) zabudowa garazy, budynkow gospodarczych,
d) miejsca do parkowania,
e¢) komunikacja wewnetrzna,
f) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,3 i nie wigcej niz 3,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dzialki budowlanej” nie mniej
niz 10%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 80%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie naziemnych
zespotow lub podziemnej kondygnacji z miejscami do parkowania lub podziemnych kondygnacji
z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 20,00 m,

g) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste do 45°, z dopuszczeniem dachdéw pilastych o potaciach
nachylonych pod roznym katem oraz dachéw wygigtych.

§ 11. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny obiektow produkcyjnych oraz
zwiazanych z odzyskiem i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi ioznacza symbolami Z23.1PG +
723.4PG.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1PG + Z23.4PG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, w tym zwigzane z eksploatacja zt6z wegla kamiennego,
b) zabudowa produkcyjno — ustugowa,
c) infrastruktura techniczna, w tym zwigzana z odzyskiem i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi,
d) sztuczne zbiorniki wodne, urzadzenia wodne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca do parkowania,
c¢) komunikacja wewnetrzna,
d) zielen urzadzona, nieurzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) zabudowa garazy, budynkoéw gospodarczych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,4 i nie wiecej niz 2,00,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 20%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie naziemnych
zespotow lub podziemnej kondygnacji z miejscami do parkowania lub podziemnych kondygnacji
z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 20,00 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste do 45°, z dopuszczeniem dachow pilastych o potaciach
nachylonych pod réoznym katem oraz dachéw wygigtych.

§ 12. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny rolnicze i oznacza symbolami
723.1R + 723.3R.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1R + Z23.3R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia melioracji wodnej,

c¢) komunikacja wewnetrzna,

d) obiekty i urzadzenia stuzace do regulacji przepltywdw, ochrony przed powodziag oraz melioracji wodnych
na terenie oznaczonym symbolem Z23.3R;

3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi za wyjatkiem zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow, w sytuacji realizacji zabudowy
zwigzanej z infrastruktura techniczng na wydzielonej ,,dziatce budowlanej”:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,9,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 5%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 90%,

d) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 4,50 m,

e) geometria dachow — dachy ptlaskie, zdopuszczeniem dachdéw symetrycznych dwuspadowych,
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 40°.

§ 13. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren lasoéw ioznacza symbolem
723.17ZL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z23.1ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

§ 14. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni nieurzadzonej i oznacza
symbolami Z23.1ZN + Z23.6ZN.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1ZN + Z23.6ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) cieki naturalne,

b) infrastruktura techniczna,

c¢) komunikacja wewnetrzna,
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d) miejsca do parkowania, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem Z23.2ZN,
e) urzadzenia wodne,

f) obiekty 1 urzadzenia stuzace do regulacji przeptywoéw, ochrony przed powodzig oraz melioracji wodnych
na terenach oznaczonych symbolem Z23.5ZN i Z.23.6ZN;,

3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi za wyjatkiem zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendow, w sytuacji realizacji zabudowy
zwigzanej z infrastruktura techniczng na wydzielonej ,,dziatce budowlanej”:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 5%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 90%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 4,50 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 25° + 40°.

§ 15. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni izolacyjnej i oznacza
symbolami Z23.1Z1 + 723.3Z1.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z23.1Z1 + Z23.3Z1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca do parkowania,
¢) komunikacja wewnetrzna,
d) urzadzenia melioracji wodnej,
e) urzadzenia wodne;
3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi za wyjatkiem zwigzanych z infrastruktura techniczna;

4) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu w sytuacji realizacji zabudowy
zwigzanej z infrastrukturg techniczng lub urzadzeniami wodnymi na wydzielonej ,,dzialce budowlane;j”:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 5%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 90%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 4,50 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 40°.

§ 16. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren cmentarza i oznacza symbolem
723.17C.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z23.1ZC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) obiekty zwigzane z funkcjonowaniem i obstuga cmentarza,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) zabudowa garazy,
d) miejsca do parkowania,
e) komunikacja wewnetrzna,
f) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wigcej niz 50 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz w formie naziemnego
zespotu liczacego nie wigcej niz 5 stanowisk,

f) wysoko$¢ budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg cmentarza nie wigcej niz 11,00 m,
z zastrzezeniem przekroczenia tej wysokosci w sytuacji ksztaltowania dominant (wiezy kaplicy) —
nie wigcej niz 15,00 m,

g) geometria dachow — dachy symetryczne: dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° + 40°.

§ 17. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny ogrodow dziatkowych i oznacza
symbolami Z23.1ZD + 7Z23.3ZD.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z23.1ZD + Z23.3Z.D, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ogrody dziatkowe,

b) infrastruktura ogrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa towarzyszaca: altany dziatkowe,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty zwiazane z funkcjonowaniem i obstuga ogrodu dziatkowego,

d) infrastruktura techniczna,

e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

f) miejsca do parkowania,

g) komunikacja wewng¢trzna,

h) obiekty iurzadzenia shuzace do regulacji przeptywdw, ochrony przed powodzig oraz melioracji
wodnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu ogdlnego, przeznaczonego do wspolnego uzywania przez osoby
korzystajace z ogrodow dziatkowych — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3,

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni terenu,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w ramach ogrodu dzialtkowego, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 36,

) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem iobstuga ogrodu dziatkowego
nie wiecej niz 6,00 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 20° = 40°,

§ 18. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka i oznacza symbolami Z23.11TE +~ Z23.2ITE.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.11TE + Z23.2ITE, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka (obiekty i urzadzenia);
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna, inna niz wymieniona w punkcie 1,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
c¢) zabudowa garazy, budynkow gospodarczych,
d) miejsca do parkowania,
¢) komunikacja wewnetrzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 5%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 90%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 8,00 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° +
45°.

§ 19. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury technicznej —
oczyszczalnia $ciekdw i oznacza symbolem Z23.1ITNO.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z23.1I'TNO, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnia $ciekow (obiekty i urzadzenia);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustug administracji i socjalna,
b) infrastruktura techniczna, inna niz wymieniona w punkcie 1,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
d) zabudowa garazy, budynkow gospodarczych,
e) miejsca do parkowania,
f) komunikacja wewnegtrzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 5%,
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¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 80%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 12,00 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° +
45°.

§ 20. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny wod powierzchniowych wraz
z urzgdzeniami wodnymi i oznacza symbolami Z23.1WS,IS + Z23.2WS IS.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1WS,IS +~ Z23.2WS_ IS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe wraz z brzegami (réw ,,FOCH”),

b) urzadzenia wodne,

c) zielen nieurzadzona,

d) komunikacja wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia melioracji wodnej,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna,

d) obiekty 1iurzadzenia stuzace do regulacji przeptywow, ochrony przed powodzig oraz melioracji
wodnych;

3) zakaz realizacji budynkéw, z wylaczeniem zabudowy zwigzanej z infrastruktura techniczna, urzadzeniami
wodnymi lub urzadzeniami melioracji wodnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu w sytuacji realizacji zabudowy
zwigzanej z infrastrukturg techniczng lub urzadzeniami wodnymi lub urzadzeniami melioracji wodnej na
wydzielonej ,,dzialce budowlane;j”:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,

d) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 4,50 m,

e) geometria dachow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 20° + 40°.

§ 21. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny obstugi komunikacji i oznacza
symbolami Z23.1KS + Z23.2KS.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z23.1KS + Z23.2KS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: garaze, miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen izolacyjna,
¢) komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 1%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 80%,

d) sposodb realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie naziemnych
zespotow lub podziemnej kondygnacji z miejscami do parkowania lub podziemnych kondygnacji
z miejscami do parkowania,

e) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 6,00 m,
f) geometria dachow — dachy ptaskie.

§ 22. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury kolejowej
i oznacza symbolami Z23.1KK + Z23.2KK.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z23.1KK + Z23.2KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kolejowa, w tym droga kolejowa;

2) przeznaczenie uzupeliajagce — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z przeznaczeniem
podstawowym.

3. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza
1 infrastruktury kolejowej (tozsamy z granicami terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do
spraw transportu) i oznacza symbolem Z23.1KDZ/KK.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem Z23.1KDZ/KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — skrzyzowanie drogi kolejowej z droga publiczng klasy Z — zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z przeznaczeniem
podstawowym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drogi oraz granic przyleglych nieruchomos$ci, linie zabudowy, kolorystyka obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow

§ 23. Dla terendw objetych planem ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania nowych budynkow wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 5,00 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy zbiorcza,
oznaczonych symbolami Z23.1KDZ + Z23.4KDZ,

b) w odlegtosci 5,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy lokalna, oznaczonej
symbolem Z23.1KDL,

c) w odlegtosci 4,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy dojazdowa,
oznaczonych symbolami Z23.1KDD + Z23.4KDD,

d) w odlegtosci 4,00 m liczonej od linii rozgraniczajgcych tereny ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczonych
symbolami Z23.1KX + Z23.27KX,

e) w odlegtosci 4,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych
symbolami Z23.1KDW + Z23.5KDW;

2) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych — nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na
rysunku planu, nie obejmuja:

a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

b) wykuszy, gzymsow, fragmentow dachow (okapow), podokiennikow, elementéw odwodnienia dachu
iinnych elementéw wystroju architektonicznego elewacji, wykraczajacych na odleglo$¢ nie wigksza
niz 0,80 m,
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c) gankéw, wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, podestow
ipochylni zewngtrznych, wtym ramp, podjazdow dla o0s6b niepelnosprawnych, balkondéw
wykraczajacych na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,50 m, wykuszy, logii, tarasow,

d) placykow gospodarczych do czasowego przechowywania odpadéow komunalnych, szybow wind
zewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy wykraczajacej poza wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy, w obrysie ich Scian zewnetrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem, dla matych ptaszczyzn,
stosowania barw o wysokich stopniach nasycenia, stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych —
barwy czerwonej lub brazowej lub brazowo — czerwonej, z dopuszczeniem grafitowej,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej,
grafitowej, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotyczg dachéw ptaskich oraz
pemiacych funkcje uzytkowa (w szczegdlnosci ogrodu, parkingu), z zastrzezeniem lit. c,

c) stosowanie dla elewacji oraz pokry¢ dachowych w zabudowie szeregowej lub blizniaczej wylacznie
jednej z ustalonych barw, o ktéorych mowa w lit. ai b (dla catego zespotu zabudowy szeregowej lub
blizniaczej sytuowanej wzdtuz ulicy lub ciagu pieszo — jezdnego),

d) dopuszcza sig, dla elewacji i pokry¢ dachowych, wykonywanych w nowych technologiach, stosowanie
barw wynikajacych z zastosowanego materiatu oktadziny;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,50 m od ,,dziatki budowlanej” lub w granicy tej ,,dziatki
budowlanej”;

6) placyki gospodarcze do czasowego przechowywania odpadow komunalnych, miejsca czasowego
przechowywania produktow iodpadow wytworzonych przez ich wytwdrce winny by¢ ostonigte
i zadaszone, a przy ich realizacji nalezy stosowa¢ materialy tozsame z materialami uzytymi na budynkach
zlokalizowanych na dziatce;

7) dla obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,00 m, o ile ustalenia planu dla
poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 24. Dla terenow objetych planem, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem § 27 oraz z dopuszczeniem:

a) na terenach oznaczonych symbolami Z23.1P, Z23.1PG + Z23.4PG:
- przedsiewzig¢ zwigzanych z przerobem wegla kamiennego, odzyskiem odpadow wydobywczych,

- przedsiewzig¢ zwiazanych z przetwarzaniem odpadow, w procesie ich odzysku, wytwarzanych
w wyniku dziatalno$ci produkcyjnej prowadzonej na terenie Z23.1P, Z23.1PG + Z23.4PG
i stanowigcym uzupehienie produkc;ji,

- zbierania odpaddéw, w tym niebezpiecznych, o ile przed dniem wej$cia w zycie planu prowadzona jest
dziatalno$¢ zwigzana z ich zbieraniem,

- recyklingu, lub odzysku metali i zwigzkow metali,
b) na terenie oznaczonym symbolem Z23.5UP recyklingu lub odzysku metali i zwigzkoéw metali,
¢) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lacznos$ci publicznej oraz drog;

2)na terenach, nie wymienionych wpkt1lit. ai b zakaz lokalizacji ushug zwiazanych z dziatalno$cia
w zakresie zbierania odpadow, w tym niebezpiecznych lub ich przetwarzania;
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3)na terenach oznaczonych symbolami Z23.1MNMW =+ Z232MNMW, Z23.1MN -+ Z23.4MN,
Z23.1MNU + Z23.25MNU, Z23.1U + Z23.4U zakaz lokalizacji:

a) ustug nieuciazliwych wymagajacych otwartego sktadowania materialdéw i otwartego eksponowania
towarow,

b) realizacji nowych warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, baz transportowych, za
wyjatkiem istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, lub ktore uzyskaly prawomocng decyzje
o pozwoleniu na budowe lub dla ktérych zostaty zgtoszone zmiany sposobu uzytkowania;

4)na terenach oznaczonych symbolami Z23.5U =+ Z23.8U zakaz lokalizacji otwartego sktadowania
materialow;

5)w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow
komunalnych bezposrednio do gruntu i waod;

6) w zakresie zieleni ustala sig:

a) ochron¢ szpaleru wysokich drzew, oznaczonego na rysunku planu, poprzez jego zachowanie lub
odtworzenie,

b) ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci
1 rozlozystosci drzew.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 25. 1. Dla ochrony stanowisk archeologicznych nr AZP 99-44/12, nr AZP 99-44/13 (nie wpisanych do
rejestru zabytkow wojewodztwa $lgskiego), oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefy ochrony
i obserwacji archeologicznej ,,OW?”, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Strefy, o ktéorych mowa w ust. 1 obejmuja kazdorazowo teren, w ktorym miesci si¢ stanowisko
archeologiczne, zgodnie z ponizszym wykazem:

Migjscowo$¢ | Nr stanowiska Nr stanowiska Nr oznaczenia Funkcja Chronologia
na obszarze W miejscowosci
Knurow 12 3 AZP 99-44/12 $lad osadniczy okres nowozytny
(XVII- XVII w.)
Knurow 13 4 AZP 99-44/13 $lad osadniczy okres nowozytny
(XVI- XVIII w.)

3. Ochrona stanowisk, o ktorych mowa w ust. 1 — zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami.

4. Obiekt chroniony na mocy ustalen planu:

1) ustala si¢ obiekt o wartosciach zabytkowych, chroniony prawem miejscowym, znajdujacy si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i oznacza na rysunku planu:

Symbol Adres Obiekt Wiek, styl
planu
723.2U0 ul. Wilsona 22 dawna szkota powszechna, funkcjonalistyczna 1928 r.-1931 1.

7 1928 r. — 1931 r. obecnie Miejska Szkota modernizm
Podstawowa nr 2 z Oddziatami Integracyjnymi

1m. Karola Miarki

(przy skrzyzowaniu
z ul. Szpitalng)

2) dla obiektu, o ktérym mowa w punkcie 1, ustala sie:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku: wysokosci, geometrii dachu, szerokos$ci elewacji
frontowe;j,

b) nakaz zachowania podziatow architektonicznych, wtym rytmu iwielko$ci otwordéw okiennych
i drzwiowych,

slemieniem

z dopuszczeniem

ijednym stupkiem (okna
SZProsOw wewnatrz —

o konstrukcji  ze
skrzydta),

stosowania stolarki okiennej
z dopuszczeniem podziatu

c) nakaz
dwuskrzydiowe,
szybowych,
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d) nakaz stosowania materialow wykonczeniowych tradycyjnych jak tynk o barwie tynku cementowo —
wapiennego cegla, plytki klinkierowe, kamien,

e) zakaz umieszczania, anten, klimatyzatoréw i podobnych urzadzen na frontowej elewacji budynku,
f) dopuszczenie przebudowy oraz rozbudowy wyltacznie od strony podworka, z wytaczeniem nadbudowy,
g) dopuszczenie umieszczania anten satelitarnych na budynku wylgcznie w formie jednej zbiorczej anteny,

h) na dziatce budowlanej na ktorej znajduje si¢ budynek, zakaz lokalizacji budynkow o charakterze
tymczasowym np. garazu blaszanego.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 26. 1. Na terenach oznaczonych, na rysunku planu, symbolami: Z23.1KDZ + Z23.4KDZ, 723.1KDL,
723.1KDD = 723.4KDD, 723.1KX + Z23.27KX, 723.1U + Z23.8U ustala si¢, ze drogi, ciagi pieszo — jezdne
oraz komunikacja wewnetrzna, wyposazane beda sukcesywnie w sie¢ oswietleniowa typu ulicznego Iub
parkowego.

2. Na wszystkich terenach, w miejscach wystegpowania schodéw terenowych, ustala si¢ konieczno$¢
realizacji podjazdow dla osob niepetnosprawnych.

3. Granice terendow oznaczonych, na rysunku planu, symbolami: Z23.1WS,IS, Z23.5ZN, Z23.6ZN,
723.3UP, 723.3R stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w gorniczych

§27. 1. W obszarze planu, polozony jest teren gorniczy ,Knurow” (tozsamy z obszarem goérniczym
»Knurow”), ustanowiony dla eksploatacji zloza wegla kamiennego i podlegajacy ochronie na mocy ustawy
prawo geologiczne i gornicze.

2. W obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglgdnienia prowadzonej eksploatacji ztoza wegla
kamiennego w obszarze gorniczym, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 28. 1. W obszarze planu nie okre§la si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodziatlu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki:

1) powierzchnia dzialki, odpowiednio, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustugowej oraz pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 400 m?;

2) szeroko$¢ frontow dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej oraz
pozostatej zabudowy — nie mniejsza niz 15,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70° + 110°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. 1. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami: o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujagcymi w gminie.

2. W obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

3. W obszarze planu zostatla uwzgledniona granica pasa izolujacego teren cmentarza oznaczonego
symbolem Z23.1Z.C, o szeroko$ci 50,00 m (liczonej od linii rozgraniczajgcej cmentarz) i oznaczona na rysunku
planu, w ktérym w stosunku do nowych budynkow maja zastosowanie przepisy ustanowione na podstawie
delegacji zawartej w ustawie o cmentarzach i chowaniu zmartych.
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4. Dla zabudowy istniejacej, w tym o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na:

1) przebudowie, odbudowie;

2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie
dla poszczegodlnych terenow, z zastrzezeniem ust. 5.

5.Dla budynkéw istniejacych, usytuowanych na terenach pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw w obszarze planu poprzez wydzielony, liniami
rozgraniczajgcymi, uktad drog publicznych i powigzanych z nim uktad drog wewngtrznych.

2. Uktad drog, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ rozbudowany w ramach komunikacji wewngtrzne;.

§ 31. 2. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny drog publicznych i oznacza
symbolami Z23.1KDZ + Z.23.4KDZ.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami Z23.1KDZ + Z23.4KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy Z — zbiorcza (fragmenty drogi publicznej klasy Z,
polozone w obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
c¢) miejsca do parkowania,

d) infrastruktura techniczna niezwigzana z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania drogg;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z23.1KDZ — 30,00 m;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z23.2KDZ od 30,00 m do 68,00 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z23.3KDZ (ulica Wilsona) — od 11,80 m do
17,50 m, zgodnie zrysunkiem planu (z zastrzezeniem, ze ustalona szerokos¢ odnosi si¢ do terenu
potozonego w obszarze planu);

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z23.4KDZ. (ulica Wilsona) — od 0,0 m do 7,60 m,
zgodnie zrysunkiem planu (z zastrzezeniem, ze ustalona szerokos¢ odnosi si¢ do terenu potozonego
w obszarze planu).

§ 32. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi, teren drogi publicznej ioznacza
symbolem Z23.1KDL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z23.1KDL (ulica Rakoniewskiego) ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

¢) miejsca do parkowania,

d) infrastruktura techniczna niezwigzana z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstugag ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,00 m do 26,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 33. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny drég publicznych i oznacza
symbolami Z23.1KDD + Z23.4KDD.

2. Dla teren6w oznaczonych symbolami Z23.1KDD + Z23.4KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze i §ciezki rowerowe,

c¢) miejsca do parkowania,

d) infrastruktura techniczna niezwigzana z prowadzeniem, zabezpieczeniem

iobstuga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,00 m do 43,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny ciagdw pieszo — jezdnych
1 oznacza symbolami Z23.1KX + Z23.27KX.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Z23.1KX + Z23.27KX, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo — jezdne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) miejsca do parkowania,

¢) infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,00 m do 19,70 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny drég wewngtrznych i oznacza
symbolami Z23.1KDW =+ Z23.5KDW.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z23.1KDW + Z23.5KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
c¢) miejsca do parkowania,
d) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,10 m do 20,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

Lp. Rodzaj ustugi. Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do
parkowania na jednostke
odniesienia.
Ustugi publiczne.
1. Administracja, w tym 100 m? pow. uzytkowej 2,5, z tego 20% miejsc
administracja zaktadu gérniczego ogolnodostepnych
2. Przychodnie, prywatne praktyki 100 m? pow. uzytkowej 3,0
lekarskie, kliniki
3. Szkoty 10 zatrudnionych 3,0
Biura, instytucje.
4, Biura, kancelarie prawnicze, 100 m? pow. uzytkowej 3,0
ushugi profesjonalne
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Handel, restauracje, kluby.

5. Handel powyzej 2000 m? 10 na 100 m? pow.
sprzedazy
6. Handel do 2000 m? 2,5 na 100 m? pow.
sprzedazy
7. Restauracje, kawiarnie, puby 1 miejsce konsumpcyjne 0,30
8. Hotele, motele, pensjonaty, 1 pokoj 0,5
domy wycieczkowe, schroniska
mlodziezowe
Obiekty kultury.
9. Kina, w tym letnie, teatry, kluby | 10 miejsc siedzacych lub 3,0
muzyczne, amfiteatry, sceny 10 uzytkownikow

sezonowe wraz

z towarzyszacymi: widowniami,
placami, w tym pelnigcymi
funkcje widowni, obiekty

wystawowe
Sport i rekreacja.
10. Terenowe urzadzenia sportu 1000 m? pow. 4,0

i rekreacji — w szczegdlnosci
place sportowe, boiska, zielen
urzadzona, obiekty sportowe

Produkcja.
11. Rzemiosto (w ramach ushug 30 m? pow. uzytkowej 2
nieuciazliwych)
12. Obiekty produkcyjne , sktady 10 zatrudnionych 3,0
magazyny
Inne.
13. | Cmentarz | 10 000 m? cmentarza | 10

2. Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala si¢ co najmniej 1,5 miejsca do parkowania na
1 mieszkanie.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ co najmniej 2 miejsca do parkowania na
1 budynek.

4. Dla ogrodéw dziatkowych ustala si¢ co najmniej 5 miejsc do parkowania na 20 wydzielonych ogrodow.

5. Miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
ktorej te miejsca towarzysza.

6. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem Z23.1ZC,
w ramach terenéw oznaczonych symbolami Z23.1KS i Z23.1KDD.

7. Dla ustug i produkcji, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie stanowisk do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 37. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy, budowy
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej — z miejskiej sieci
wodociggowej, w tym poprzez budowg sieci;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych — wramach zlewni, do zbiorczych kolektorow
sanitarnych, a nastepnie do oczyszczalni sciekow, w tym poprzez budowe sieci;
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3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do:
a) przydomowych oczyszczalni sciekow,
b) szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

4) neutralizowanie $ciekow przemystowych poprzez stosowanie specjalistycznych urzadzen i technologii
przed odprowadzeniem do kolektorow sanitarnych, z uwzglednieniem pkt 5;

5)na terenach przemystlowych dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan w zakresie zbierania,
przesytania i oczyszczania $ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zpowierzchni drog utwardzonych placow imiejsc do
parkowania do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 7 i §;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na terenie ,,dziatki budowlanej”;

8) na terenach oznaczonych symbolami Z23.1P, Z23.1PG + Z23.4PG dopuszcza si¢ wykorzystanie wod
opadowych, wod dotowych dla celéow technologicznych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)poprzez budowe sieci $redniego iniskiego napigcia, zdopuszczeniem budowy  stacji
transformatorowych, lokalizacja stacji transformatorowej, zzapewnieniem dojazdu od strony
istniejacych drog publicznych, z uwzglednieniem lit. b,

b) uktadanie nowej sieci elektroenergetycznej o napigciu do 20 kV, liniami kablowymi wraz z przylaczami
do poszczegolnych obiektow;

10) zaopatrzenie w gaz — zabezpieczenie dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej lub poprzez budowe sieci;
11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;
12) telekomunikacji:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j,

b) budowa sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

¢) budowa sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

13) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace energie odnawialng o mocy nie wickszej niz 100 kW,
z uwzglednieniem pkt. 14;

14) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrodetl energii, wykorzystujace energie
wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrdédtach
energii;

15) dopuszcza si¢ budowe innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 12 w szczegdlnosci telewizji kablowe;,
instalacji alarmowych.

2. W obszarze planu, dopuszcza si¢ przebudowg sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie infrastruktury technicznej
moze byC realizowane na samodzielnych ,dzialkach budowlanych”, niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego, przy czym obowigzujg w takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 0,9;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej niz 5%;
3) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlane;j” nie wigcej niz 90%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 36;
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5) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca do parkowania, garaze;
6) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 8,00 m;

7) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° +
45°.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 38. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 39. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Knurow.

§ 40. Uchwate powierza si¢ do wykonania Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Rzepa
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/109/2019
Rady Miasta Knuréw
z dnia 15 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Knurow

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945, ze zm.),

Rada Miasta Knuréw, rozstrzyga:

L.p. Data wplywu Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nieruchomosci projektu planu | Rady Miasta Knuréw w sprawie
ktorej, dotyczy dla rozpatrzenia uwagi
uwaga nieruchomosci, Uwaga Uwaga nie
ktorej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
1 23.11.2018 Wnosi dziatka nr Symbol terenu X AdI.
nastgpujace ewid. 2292 na rysunku Uwagi nie uwzglednia sie.
uwagi: projektu Budynek przy ul. Wilsona 48, na dzialce
planu: nr ewid.2292 nie stanowi wiasnosci
L 723.23MNU osoby wnoszacej uwage. Wtascicielem
wyburzyé przedmiotowego obifzktu jest Gmina
budynek nr 48 Knuréw. Zapisy projektu mpzp dla

terenu o symbolu projektu planu
Z23.23MNU zawarte w par. 6 stanowig:
., 1. Wydziela sig, na rysunku planu,
liniami rozgraniczajgcymi tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugoweyj,
Jjednorodzinnej i oznacza symbolami
Z23.IMNU + Z23.26 MNU.
2. Dia terenéw oznaczonych symbolami
Z23.IMNU + Z23.26 MNU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:

a) zabudowa wielorodzinna wzdtuz
ulicy Wilsona,

b) zabudowa garazy, budynkow
gospodarczych,

¢) zielen urzgdzona,

d) zielen izolacyjna,

e) urzqdzenia sportu i rekreacji,

f) terenowe infrastruktura techniczna,

g) miejsca do parkowania,

h) komunikacja wewnetrzna; (...)"

Sposob uzytkowania przedmiotowego
obiektu nr 48 jest zgodny z ww.
zapisami. Jest to budynek wielorodzinny,
nalezacy do Gminnego Zasobu
Gospodarki Mieszkaniowej w Knurowie.
Po uchwaleniu przedmiotowego planu
jako prawa miejscowego, zgodnie

z ustawa Prawo budowlane (Dz. U.

2018 poz. 1202 z pézn. zm.) bedzie on
stanowit podstawe do stwierdzenia przez
odpowiedni organ (Gliwicki Starosta
Powiatowy) zgodnosci zamierzenia
budowlanego z jego ustaleniami

i wydawania odpowiednich decyz;ji
administracyjnych. Na podstawie
niniejszego projektu planu dopuszcza si¢
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m.in. rozbiodrki obiektow budowlanych.
Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz

w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie mozna nakazac
wyburzenia (rozbiorki) obiektu
budowlanego - w tym wypadku budynku,
o ktorym mowa w uwadze. Takie decyzje
leza po stronie organu administracji
architektoniczno-budowlanej, ktéra
moze, w szczeg6lnosci po zbadaniu stanu
technicznego budynku,

ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub
mienia podja¢ stosowna decyzje.

1L

zrobi¢ tadny
dojazd wraz
z chodnikiem
lub droga
polna
(ul.Wilsona
droga boczna)
na dlugosci
okoto 50m
poszerzy¢

na 6m +
chodnik

Symbol terenu
na rysunku
projektu
planu:
723.21KX

Ad 1L

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.
Projekt przedmiotowego planu
przewiduje wydzielenie m.in. terenu

o symbolu projektu planu Z23.21KX,
ktory stanowi potaczenie komunikacyjne
z ul. Wilsona. Obecnie w tym obszarze
funkcjonuje nieutwardzona (polna)
droga.

Zapisy projektu mpzp dla terenu
723.21KX zawarte w par. 36 stanowia:
1. Wydziela si¢ na rysunku planu,
liniami rozgraniczajgcymi, tereny ciggow
pieszo — jezdnych i oznacza symbolami
Z23.1KX + 7Z23.27KX.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami
Z23.1KX + Z23.27KX, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ciggi
pieszo -jezdne;

2) przeznaczenie uzupetniajqce:

a) zielen urzqdzona,

b) miejsca do parkowania,

¢) infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
od 5,00 m do 19,70 m, zgodnie

z rysunkiem planu. (...)”

W rejonie skrzyzowania z ul.Wilsona i na
dtugosci okoto 50 m cigg pieszo-jezdny
723.21KX posiada wymiary od 7,60 m
do 9,30 m. W stanie istniejacym
ogrodzenia niektorych dziatek
prywatnych zostaly ustawione w pasie
terenu przedmiotowego ciagu. Ciag
pieszo-jezdny charakteryzuje si¢
jednoptaszczyznowym uktadem trasy
komunikacyjnej — tzn. jezdnia nie jest
oddzielona od chodnika (chodnik

i jezdnia stanowia t¢ sama plaszczyzng).
W projekcie planu miejscowego teren

o symbolu Z23.21KX nie stanowi terenu
drogi publicznej. Dziatka nr ewid. 2281,
lezaca na rozpatrywanym terenie stanowi
wilasno$¢ Gminy Knurow.
Przedmiotowy projekt miejscowego
planu nie przesadza o terminie realizacji
inwestycji a jedynie o sposobie
zagospodarowania danego terenu,
dlatego nie mozna zapisa¢ w planie
zadania wykonania inwestycji.

I1II.
rozebraé¢
budynek D
Stan surowy
otwarty od
30 lat

dziatka nr
ewid. 2280

Symbol terenu
na rysunku
projektu
planu:
723.19MNU

Ad IIL

Uwagi nie uwzglednia sie.

Budynek w trakcie budowy, na dziatce nr
ewid. 2280 nie stanowi wiasnosci osoby
wnoszacej uwagg. Wiascicielem
przedmiotowego obiektu jest inna osoba
fizyczna. Zapisy projektu mpzp dla
terenu o symbolu projektu planu
723.19MNU zawarte w par. 6 stanowia:
., 1. Wydziela sie, na rysunku planu,
liniami rozgraniczajgcymi tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
Jjednorodzinnej i oznacza symbolami
Z23.1IMNU + Z23.26 MNU.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—-30-—

Poz. 3877

2. Dia terenéw oznaczonych symbolami
Z23.IMNU + Z23.26 MNU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) przeznaczenie uzupeiniajqce:

a) zabudowa wielorodzinna wzdtuz
ulicy Wilsona,

b) zabudowa garazy, budynkow
gospodarczych,

¢) zielen urzgdzona,

d) zielen izolacyjna,

e) urzqdzenia sportu i rekreacji,

) terenowe infrastruktura techniczna,

g) miejsca do parkowania,

h) komunikacja wewnetrzna; (...)”"

Po uchwaleniu przedmiotowego planu
jako prawa miejscowego, zgodnie

z ustawg Prawo budowlane (Dz. U.

2018 poz. 1202 z pdzn. zm.) bedzie on
stanowit podstawe do stwierdzenia przez
odpowiedni organ (Gliwicki Starosta
Powiatowy) zgodno$ci zamierzenia
budowlanego z jego ustaleniami

i wydawania odpowiednich decyzji
administracyjnych. Na podstawie
niniejszego projektu planu miejscowego
dopuszcza si¢ m.in. rozbiérki obiektow
budowlanych. Sposob uzytkowania
bedacego w trakcie budowy budynku
powinien by¢ zgodny z ustaleniami
planu. Reasumujac nalezy stwierdzic, iz
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie mozna nakazac
wyburzenia (rozbiorki) obiektu
budowlanego - w tym wypadku budynku,
o ktorym mowa w uwadze. Takie decyzje
leza po stronie organu administracji
architektoniczno-budowlanej, ktora
moze, w szczego6lnosci po zbadaniu stanu
technicznego budynku,

ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub
mienia podja¢ stosowna decyzje.

Nazwisko 1imig, adres osoby wnoszacej uwagi — Zgodnie z art. 13 Rozporzqdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie danych) - dane znajduja si¢ w aktach

sprawy.

1) Osoba fizyczna — dane w aktach sprawy
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/109/2019
Rady Miasta Knuréw
z dnia 15 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Knurow
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945, ze zm.),

Rada Miasta Knuréw
rozstrzyga:

§ 1. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Knuréw, obejmujacego obszar potozony pomiedzy ulica Walentego Rakoniewskiego, Wilsona,
Szpitalng do potnocnej i zachodniej granicy miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wtasne Gminy Knurow;
2) §rodki zewngtrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Jako gléwnag zasadg realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz zastosowanie
zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektow przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadéw.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IFI11.4131.1.46.2019
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 21 czerwca 2019 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019r. poz.506) iart. 28 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Rady Miasta Knurow Nr VI11/109/2019 z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow obejmujgcego obszar pomiedzy ulicq Walentego
Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do pétnocnej i zachodniej granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Sla. z 23 maja
2019 r. poz. 3877) w czgsci dotyczacej ustalen graficznych i tekstowych dla terenu Z23.4PG teren obiektow
produkcyjnych oraz zwigzanych z odzyskiem i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi.

Uzasadnienie

W dniu 15maja2019r. Rada Miasta Knuréw podjeta uchwate Nr VIII1/109/2019 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréow obejmujgcego obszar pomiedzy ulicg
Walentego Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do péinocnej i zachodniej granicy miasta.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu
22 maja 2019 r. Prezydent Miasta Knuréw Adam Rams przekazal organowi nadzoru uchwate Nr VI111/109/2019
wraz z dokumentacja prac planistycznych odzwierciedlajaca przebieg postepowania w sprawie uchwalenia
miejscowego planu, celem zbadania jej zgodnosSci z prawem.

W mys$l art. 85186 ustawy 0 samorzqdzie gminnym wojewoda sprawuje nadzor nad dziatalno$cig
gminng na podstawie kryterium zgodnos$ci z prawem. Zgodnie z art. 91 wskazanej ustawy uchwata gminy,
ktora jest sprzeczna z prawem jest niewazna. O niewaznosci uchwaty w calosci lub w czesci orzeka organ
nadzoru w drodze rozstrzygnigcia nadzorczego.

W trakcie prowadzonego postepowania organ nadzoru stwierdzit, ze uchwata zostata podjeta z istotnym
naruszeniem trybu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww nastgpujacym
zakresie.

W dniu 18 czerwca 2019 r. organ nadzoru pismem znak sprawy IFI11.4130.1.77.2019 wezwal gming
0 uzupetnienie dokumentacji w zakresie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych lezacych w granicach
terenu Z23.4PG na cele nielesne wskazujac, ze jezeli takiej zgody nie uzyskano w trakcie obecnej procedury
nalezy przedstawi¢ zgode uzyskang w procedurze uchwalania poprzednich miejscowych planow
obowigzujacych na obszarze opracowania badanego miejscowego planu.
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Gmina w odpowiedzi na wezwanie, wdniu 19 czerwca 2019r. zlozyta wyja$nienia, w ktorych
wskazata, ze w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
Krywaldu i Ustronie Lesne” zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/317/2004 z dnia 1 kwietnia 2004 r.,
obowigzujacego dotychczas dla obszaru odpowiadajacemu terenowi Z23.4PG, nie uzyskala zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne. Gmina w odpowiedzi na wezwanie nie wykazala rowniez, ze we
wczesniejszych procedurach sporzadzania aktow planistycznych uzyskata zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na inne niz lesne uzytkowanie.

Jaka wynika z przedstawionej dokumentacji formalno-prawnej, rowniez w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zatwierdzonego uchwatg Nr VI11/109/2019 z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow obejmujgcego obszar pomiedzy ulicg Walentego
Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do péinocnej i zachodniej granicy miasta, nie uzyskano zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne dla czesci terenu Z23.4PG tereny obiektow produkcyjnych oraz zwigzanych
z odzyskiem i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi, na ktérym znajduje si¢ uzytek lesny.

W zwigzku z otrzymanymi wyja$nieniami gminy w dniu 19 czerwca 2019 r. organ nadzoru wszczat
postepowanie nadzorcze, o czym zawiadomit Rade Miasta Knurow.

Stosownie do przepisu art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym woijt,
burmistrz, prezydent miasta wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Przepisem art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm.) ustawodawca
natozyt obowigzek uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne: dla gruntow
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa od wlasciwego ministra, a dla lasow we wlasno$ci innych podmiotéw
zgody od marszatka wojewodztwa.

Zmiany przeznaczenia dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okre§lonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym
samym chcac przeznaczy¢ grunty lesne na cele nielesne w planie miejscowym, gmina zobowigzana jest
uzyska¢ zgode stosowanego organu.

Tymczasem dla terenu o symbolu Z23.4PG teren obiektéw produkcyjnych oraz zwigzanych z odzyskiem
i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi Rada Miasta Knuréw ustalita przeznaczenie podstawowe jako:
obiekty produkcyjne, W tym zwigzane z eksploatacjq ztoza wegla kamiennego, zabudowa produkcyjna -
ustugowa, infrastruktura techniczna, wtym zwigzana z odzyskiem igospodarowaniem odpadami
wydobywczymi, Sztuczne zbiorniki wodne, urzqdzenia wodne oraz ustalita przeznaczenia uzupehniajace:
infrastruktura techniczna, miejsca parkingowe, komunikacja wewnetrzna, zielen izolacyjna., zabudowa garazy,
budynkow gospodarczych.

Powyzszy teren w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 3381 karta mapy 1 arkusz mapy 39 i czgséci dziatki
ewidencyjnej 3382 karta mapy 1 arkusz mapy 39 jest lasem i jako grunt lesny znajduje si¢ w Banku Danych
0 Lasach - utworzonym przez Pafistwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe i utrzymywany przez Biuro
Urzadzania Lasu i Geodezji Leénej centralny punkt dostepu do informacji o zasobach lesnych i stanie lasow
w Polsce, 0 ktorym mowa w art. 13a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018 r., poz. 2129 ze zm.), dostepny pod adresem internetowym www.bdl.lasy.gov.pl. Grunty le$ne za$
podlegaja ochronie na mocy przepisu art. 3 ust. 2 ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

W zwigzku ztym przeznaczenie terenu obiektow produkcyjnych oraz zwigzanych z odzyskiem
i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi o symbolu Z23.4PG, na ktorych znajduja si¢ uzytki le$ne
wymagato uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W mysl art. 2 ust. 2 ustawy 0 ochronie gruntow rolnych ilesnych, gruntami leSnymi sa grunty:
okreslone jako lasy w przepisach o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz grunty pod
drogami dojazdowymi do gruntow lesnych.

Stosownie do przepisu art. 3 ustawy o lasach przez las rozumie sie grunt:

- zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesna (uprawami lesnymi) - drzewami
i krzewami oraz runem le$nym - lub przejsciowo jej pozbawiony: przeznaczony do produkcji lesnej lub

stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo wpisany do rejestru
zabytkow;
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- zwigzany z gospodarka le$ng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki
i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod
liniami energetycznymi, szkoltki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi
lesne i urzadzenia turystyczne.

Jednoczesnie w miejscu tym nalezy wskazac, iz dla lasow, stosownie do przepisu art. 21 ustawy
o0 lasach, sporzadza si¢ plan urzadzenia lasu lub uproszczony plan urzadzenia lasu. Ustalenia tych planow
uwzglednia si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — art. 20 ust. 1 ustawy o lasach

Skoro ustawodawca wskazuje na wymodg uwzglednienia w planowaniu przestrzennym ochrony
gruntéw lesnych, to konkretyzacj¢ tej normy odnalez¢é mozna w art. 3 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych, zgodnie z ktorym ochrona gruntow lesnych polega na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele
nielesne lub nierolnicze, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnosci niele$nej i ruchow masowych ziemi,
przywracaniu warto$ci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dzialalnosci
niele$nej, poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci oraz
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Definicj¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne zawiera rowniez art. 4 pkt 6 ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ktorym przez przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,
rozumie si¢ ustalenie innego niz le$ny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych.

Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu Z23.4PG teren obiektow produkcyjnych oraz
zwigzanych z odzyskiem i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi nie mozna zaliczy¢ do przedsiewzigé
zwigzanych z gospodarka lesna, a takze nie moze by¢ uznawane za grunty le$ne, w rozumieniu przepiséw
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawy o lasach.

W procedurze uchwalania uchwaty Nr V111/109/2019 z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréow obejmujgcego obszar pomiedzy ulicq Walentego
Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do pélnocnej i zachodniej granicy miasta nie uzyskano zatem wymaganej
zgody na zmiane¢ przeznaczenia laséw na cele nielesne.

Brak wymaganej zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele inne niz le$ne skutkuje naruszeniem
procedury uchwalania planu miejscowego, co w konsekwencji stanowi przestank¢ uznania go za niewazny
(por. wyrok NSA z dnia 25 maja 2009 r. — sygn. akt Il OSK 1900/08; publ. www.orzeczenia.nsa.gov.pl). Bez
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesSne nie mozna
nawet kontynuowaé procesu planistycznego, w szczegdlnosci wyktadaé projektu planu do publicznego wgladu
(podobne stanowisko zajat WSA w Poznaniu w wyroku z dnia 22 kwietnia 2008 r. — sygn. akt 11 SA/Po 605/07;
publ. www.orzeczenia.nsa.gov.pl.).

Zgodnie z informacjg uzyskang od gminy teren oznaczony w kwestionowanej uchwale symbolem
Z23.4PG w zakresie dziatek stanowigcych las — dziatka ewidencyjna nr 3381 karta mapy 1 arkusz mapy
39 i czesci dziatki ewidencyjnej 3382 karta mapy 1 arkusz mapy 39, nie zostal objety zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne rowniez przy uchwalaniu wcze$niejszych obejmujgcych ten teren
planéw zagospodarowania, pomimo przeznaczenia go na cele nielesne.

Podsumowujac nalezy zaznaczyC, ze przepisy art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednoznacznie wskazuja, iz istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu, atakze naruszenie wiasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty
gminy w catosci lub w czgsci. O zakresie rozstrzygnigcia decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie
prawa bedzie mialo wplyw na calag uchwale, czy bedzie dotyczyto jedynie pojedynczych przepisow
niezgodnych z aktami prawa hierarchicznie wyzszymi, ktore to jednak naruszenia nie bedg rzutowaé na catg
uchwale.

Po wyeliminowaniu ustalen planu w zakresie ferenu obiektow produkcyjnych oraz zwigzanych
z odzyskiem i gospodarowaniem odpadami wydobywczymi o symbolu Z23.4PG, uchwata Rady Miasta Knurow
Nr VI111/109/2019 z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Knurow obejmujgcego obszar pomiedzy ulicq Walentego Rakoniewskiego, Wilsona, Szpitalng do
potnocnej izachodniej granicy miasta, moze funkcjonowaé w obrocie prawnym, a zatem, stwierdzenie
niewaznosci uchwaty jedynie w czgSci okreslonej w sentencji rozstrzygnigcia nadzorczego, jest uzasadnione.
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Stwierdzenie niewaznos$ci uchwaly wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym
stwierdzeniem niewaznosci, z dniem dorgczenia Radzie Miasta Knurdw rozstrzygnigcia nadzorczego.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przyshuguje prawo zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30dni od jego
doreczenia.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury

Bozena Goldamer-Kapala



